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WSTEP

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektdrych innych ustaw [1], wprowadzita obowigzek sporzadzania planéw ogélnych gmin - aktéw prawa
miejscowego, obejmujacych caty obszar gmin i sporzadzanych w formie cyfrowej. Plan ogélny zastepuje
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na podstawie planu ogélnego sporzadzane beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
wydawane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzje o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

W zwigzku z powyzszym, Uchwatg nr LXXXI1/419/2023 z dnia 14 grudnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do

sporzadzenia planu ogdlnego gminy Bralin, Rada Gminy podjeta decyzje o rozpoczeciu prac nad tym dokumentem.

Dokument powstat zgodnie z aktualnym stanem prawnym, w szczegolnosci na podstawie przepisow art. 13a-13i
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2], a takze w oparciu o przepisy
wykonawcze, w tym:
e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow [3],
e Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy [4].

Zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2], wraz
z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajace sie z czesci tekstowej i graficznej.

Zakres i forma uzasadnienia zostaty precyzyjnie okreslone w przepisach ustawowych.

Celem opracowania Planu Ogdlnego gminy Bralin jest zapewnienie spojnych, przejrzystych i dtugofalowych ram
prowadzenia lokalnej polityki przestrzennej. Dokument ten stanowi podstawowe narzedzie ksztattowania tadu
przestrzennego na poziomie gminnym, z uwzglednieniem potrzeb mieszkancoéw, uwarunkowan srodowiskowych,

spotecznych i gospodarczych, a takze zgodnosci zdokumentami strategicznymi na poziomie regionalnym.



PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH

W PLANIE OGOLNYM

Zgodnie z art. 13 ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2], obszar

objety planem ogdlnym dzieli sie w sposdb roztagczny na nastepujace strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna (SJ),
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ),

4) strefa ustugowa (SU),

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH),

6) strefa gospodarcza (SP),

7) strefa produkcji rolniczej (SR),

8) strefa infrastrukturalna (Sl),

9) strefa zieleni i rekreacji (SN),

10) strefa cmentarzy (SC),

11) strefa gérnictwa (SG),

12) strefa otwarta (SO),

13) strefa komunikacyjna (SK).

W procesie sporzadzania planu ogélnego gminy dokonano szczegoétowej analizy przestrzennej, majacej na celu
wyznaczenie stref planistycznych w sposdéb zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa oraz z uwzglednieniem
lokalnych uwarunkowan, wyznaczajgc wszystkie wyzej wymienione strefy z wytgczeniem strefy handlu

wielkopowierzchniowego (SH).

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2], strefy
planistyczne z zabudowa mieszkaniowa, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (tj. strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), wyznacza sie w pierwszej kolejnosci:
e na obszarach objetych obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére
przewiduja przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,
e wyznaczonych w planie ogélnym obszarach uzupetnienia zabudowy (OUZ) ,

e obszarach zistniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie.

Analiza wykazata, ze w granicach gminy istniejg tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktore przewiduja funkcje mieszkaniowe. Na tych obszarach wyznaczono odpowiednie strefy
planistyczne, zgodnie z ich przeznaczeniem.

Ponadto, zidentyfikowano obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), w ktérych réwniez okreslono odpowiednie

strefy.



Strefy mieszkaniowe wyznaczono dodatkowo na terenach juz zabudowanych, ktére nie sg objete ani MPZP, ani
nie zostaty zakwalifikowane jako OUZ, lecz posiadajg istniejacg zabudowe o funkcji mieszkaniowej. Dla
powyzszych terendw wyznaczono w planie strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
(SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefy wielofunkcyjne

z zabudowa zagrodowa (SZ).

W celu spetnienia wymogu okreslonego w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [2], przeprowadzono obliczenia dotyczace chtonnosci terendow
niezabudowanych w wyznaczonych strefach planistycznych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyryséw [3] chtonnosé terenow niezabudowanych, wtym luk wistniejacej zabudowie oblicza sie

w nastepujacych strefach:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowag wielorodzinng (SW),
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ),

uwzgledniajac :
e powierzchnie terenédw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
e chtonnos$é terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych

proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowag a innymi funkcjami.

Do obliczenia chtonnosci wykorzystano nastepujacy wzor:
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gdzie:
e P-oznacza powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

Ponizsza tabela przedstawia obliczone powierzchnie:

Strefa Powierzchnia terenéw niezabudowanych, wtym

luk w istniejgcej zabudowie [m?]

SW 3698,27
SJ 473435,94
Sz 19845,31

e U-oznacza udziat powierzchni zabudowy mieszkaniowej.
Do obliczenia chtonnosci wprowadzono parametr U - udziat powierzchni zabudowy, obrazujacy zaleznosc¢
pomiedzy powierzchnig zabudowy a innymi funkcjami wystepujgcym w danej strefie, miedzy innymi zielenig,
ciekami wodnymi, drogami.

e |-o0znacza wskaznik intensywnosci zabudowy.



Srednia intensywnos$é istniejacej zabudowy w gminie wynosi 0,2. Do dalszych obliczen, biorac pod uwage
powyzszg warto$¢ oraz przyjety parametr maksymalnej intensywnosci zabudowy w danej strefie planistycznej
przyjeto intensywnos$é zabudowy z podziatem na rodzaj strefy:

-1=0,8 dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,

-1=0,3 dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng,

-1=0,3 strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa.

e W -o0znacza udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych w stosunku do pozostatych budynkéw.
Wskaznik udziatu powierzchni budynkéw mieszkalnych w stosunku do powierzchni pozostatych budynkéw
w ramach zabudowy mieszkaniowej, obrazuje zwigzek miedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig uzytkowa
funkcji mieszkaniowej. W praktyce oznacza to, ze wskaznik W pozwala oszacowaé wystepowanie budynkéw

towarzyszacych (budynki gospodarcze, garaze, budynki ustugowe) w strefach z zabudowa mieszkaniows.

e M -oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Przyjete parametry przedstawia ponizsza tabela:

Strefa U - udziat | | - Wskaznik intensywnosci | W - Wskaznik  udziatu budynkow
powierzchni zabudowy mieszkalnych do pozostatych budynkéw
zabudowy

SwW 0,9 0,8 0,8

SJ 0,9 0,3 0,6

Sz 0,9 0,3 0,4

W celu obliczenia chtonnosci w poszczegoélnych strefach z zabudowag mieszkaniowg wyliczono taczna

powierzchnie uzytkowa mieszkan dla catej gminy.

Strefa | Powierzchnia U - Udzat | | - Wskaznik | W - Wskaznik udziatu | Powierzchnia
terenéw powierzchni intensywnosci | budynkow uzytkowa
niezabudowanych, zabudowy zabudowy mieszkalnych mieszkan
wtym do pozostatych
luk w istniejace;j budynkéw
zabudowie [m?]

SW 3698,27 0,9 0,8 0,8 2130,2035

SJ 473435,94 0,9 0,3 0,6 76696,6223

Sz 19845,31 0,9 0,3 0,4 2143,2935

taczna warto$¢é powierzchni uzytkowej wynosi = 80970,12m?2.

Obliczong warto$¢ podzielono przez przyjetg prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca, ktéra wynosi 47,2 m? (patrz: rozdziat IV.7 uzasadnienia).

_80970,12

47,2
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Zgodnie z powyzszymi obliczeniami chtonno$é wynosi 1715 oséb, natomiast jak wskazano w rozdziale IV.7.
uzasadnienia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie wyniosto 1 925 oséb.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym suma chtonnosci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz
130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowag w gminie.

Wyniki obliczen wykazujg, ze chtonnos¢ wynosi 89,09 % wartosci zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg, a wiec zgodnie art. 13d ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [2] nie przekracza ona 130 % wartosci zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowa
w gminie, w zwigzku z czym mozliwe byto wyznaczenie dodatkowych stref planistycznych z zabudowa

mieszkaniowa w gminie.

Wartos¢ odpowiadajaca 130% wyliczonego zapotrzebowania stanowi 2 502 osoby, w zwigzku z czym mozliwe byto
wyznaczenie stref planistycznych zabudowa mieszkaniowa dla 787 osoéb.

Uwzgledniajac mozliwos¢ wyznaczenia w planie ogélnym nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, wprowadzono dodatkowe strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ),
o powierzchni 11,0847 ha ktére moga pomiesci¢ okoto 380 osoby.

Strefy te zlokalizowano w bezposrednim sasiedztwie terendéw juz zabudowanych lub przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, a takze wzdtuz istniejacych ciggdw komunikacyjnych. Przyjete rozwigzanie sprzyja
porzadkowaniu tadu przestrzennego oraz umozliwia stopniowe uzupetnianie zabudowy w sposéb spéjny pod

wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym.

SPOSOB WYZNACZANIA STREF PLANISTYCZNYCH

Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej -
planistycznej planistycznej — podstawowy dodatkowy (fakultatywny)

(obligatoryjny)

strefa teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowej
wielofunkcyjna wielorodzinnej, jednorodzinnej,
z zabudowa teren ustug, teren handlu wielkopowierzchniowego,
mieszkaniowa teren komunikaciji, teren zieleni naturalnej,
wielorodzinna teren zieleni urzadzonej, teren lasu,

teren ogroddéw dziatkowych, teren wod

teren infrastruktury technicznej*

* dotyczy terendow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz

5000 m?



Wyznaczone w planie ogélnym strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) obejmuja
tereny z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oraz tereny przeznaczone pod planowang zabudowe
wielorodzinng, zlokalizowane w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy.

W centralnej czesci miejscowosci Bralin, obejmujacej obszar o uksztattowanej, historycznej strukturze
przestrzennej, wyznaczono strefe SW z uwzglednieniem dodatkowego profilu funkcjonalnego w postaci terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Rozwigzanie to wynika z wystepujacego w tej czesci miejscowosci
przemieszania zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz z mozliwosci ewentualnych adaptacji istniejgcych
budynkéw jednorodzinnych do funkcji wielorodzinnej, jak rowniez odwrotnie, ze wzgledu na ich gabaryty i sposéb
uzytkowania.

Na obszarze zlokalizowanym w rejonie granicy gminy Bralin z miastem Kepno, ze wzgledu na jednoznaczny
charakter istniejacego zespotu zabudowy wielorodzinnej, z dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy SW
wytgczono mozliwosé lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Nowy teren objety ustaleniami strefy SW zostat wyznaczony na podstawie wydanej decyzji o warunkach zabudowy.
Jednoczesnie, z uwagi na bezposrednie sagsiedztwo terendw objetych strefg wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), w dodatkowym profilu funkcjonalnym tej strefy pozostawiono mozliwos$é
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w celu zachowania spojnosci funkcjonalno-przestrzenne;.

Z uwagi na potozenie, skale oraz powierzchnie wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinna (SW), z dodatkowego profilu funkcjonalnego wszystkich stref SW wytaczono mozliwos¢ lokalizacji

handlu wielkopowierzchniowego.

Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej —
planistycznej planistycznej — podstawowy dodatkowy (fakultatywny)
(obligatoryjny)
SJ strefa teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy letniskowej lub
wielofunkcyjna | jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej,
z zabudowa teren ustug, teren zieleni naturalnej,
mieszkaniowa teren komunikaciji, teren lasu,
jednorodzinna teren zieleni urzgdzonej, teren wod
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

* dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz

5000 m?

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinnag (SJ) wyznaczono na obszarach obejmujacych
istniejgcg oraz planowang zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, stanowigca jedng z dominujgcych form
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bralin.

Strefy SJ obejmuja w szczegdlnosci tereny objete obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, wyznaczone w planie ogélnym obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), a takze obszary z istniejaca
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, ktére nie zostaty objete MPZP ani zakwalifikowane jako OUZ, lecz

stanowig nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
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Do strefy SJ zaliczono réwniez istniejacg zabudowe zagrodowa zlokalizowang w miejscowosci Bralin, ktora petni
funkcje gtéwnego osrodka osadniczego gminy, a wiekszo$¢é dziatek obejmujacych budynki mieszkalne
zlokalizowane na gruntach rolnych oznaczonych symbolem ,,Br”, nie petni juz funkcji zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej.

Ponadto, na podstawie przeprowadzonych ankiet, majacych na celu poznanie preferencji wtascicieli
nieruchomosci co do docelowej strefy mieszkaniowej, czes¢ dziatek zabudowanych zabudowg zagrodowsa,
stanowigcych uzytek ,,Br” w pozostatych, mniejszych miejscowosciach gminy, zostata — zgodnie z deklarowanym

wyborem wtascicieli — zakwalifikowana do strefy SJ.

Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej —
planistycznej planistycznej - podstawowy dodatkowy (fakultatywny)
(obligatoryjny)
Sz strefa teren zabudowy zagrodowej, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
wielofunkcyjna teren produkgcji teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
z zabudowa w gospodarstwach rolnych, teren biogazowni,
zagrodowa teren akwakultury i obstugi teren ustug,
rybactwa, teren zieleni naturalnej,
teren komunikacji, teren lasu,
teren zieleni urzadzonej, teren woéd
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej*

* dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz

5000 m?

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ) w miejscowosci Bralin wyznaczono w oparciu
0 przeprowadzong inwentaryzacje istniejgcej zabudowy zagrodowej. W pozostatych obrebach ewidencyjnych
przyjeto zasade kwalifikowania do strefy SZ terenéw stanowiacych uzytek rolny oznaczony symbolem ,,Br”, o ile nie
ztozono wniosku lub ankiety wskazujacej na preferencje przeznaczenia terenu do innej strefy mieszkaniowej.

Ze wzgledu na funkcje mieszkaniowa w strefach wielofunkcyjnych SZ oraz lokalizacje w bezposrednim sasiedztwie
stref z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, z katalogu dodatkowego profilu funkcjonalnego strefy SZ
wytaczono mozliwosé lokalizacji terendw wielkotowarowej produkcji rolnej oraz terendw biogazowni. Rozwigzanie

to ma na celu ograniczenie potencjalnych konfliktdw przestrzennych.

Wyznaczenie stref planistycznych innych niz mieszkaniowe, zostato przeprowadzone w sposéb zgodny z zasadami
zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego wykorzystania istniejacych zasobdéw przestrzennych. Podstawa
analizy, oprécz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego byty dane z rejestru
ewidencji gruntéw i budynkdéw, przeprowadzona inwentaryzacja w terenie oraz wnioski i ankiety ztozone
w procedurze, w ktérych postulowano o przeznaczenie terenéw pod strefy planistyczne umozliwiajagce realizacje

konkretnych funkcji.
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Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej —
planistycznej planistycznej — podstawowy dodatkowy (fakultatywny)
(obligatoryjny)
SuU strefa ustugowa | teren ustug, teren sktadoéw i magazynow,
teren komunikaciji, teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu,
teren infrastruktury technicznej* teren wod

* dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz

5000 m?

Strefy ustugowe (SU) wyznaczono na obszarach, na ktérych wystepuje koncentracja ustug publicznych oraz
komercyjnych, petnigcych funkcje obstugi mieszkaricédw gminy Bralin.

Do stref SU zakwalifikowano tereny z istniejacg zabudowg ustugowa, obejmujgca w szczegdélnosci obiekty
administracji publicznej, oswiaty, kultury, sportu, ochrony zdrowia oraz ustug komercyjnych, a takze tereny
przeznaczone pod funkcje ustugowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Czesc stref SU wyznaczono réwniez w ramach uzupetnienia lub rozszerzenia istniejgcych obszaréw ustugowych,
kierujgc sie zasadg kontynuacji funkcji oraz zachowania spéjnosci funkcjonalno-przestrzennej.

Wyznaczenie stref ustugowych ma na celu wzmocnienie lokalnych osrodkéw ustugowych, poprawe dostepnosci
ustug dla mieszkancow oraz uporzadkowanie struktury funkcjonalnej gminy poprzez koncentracje ustug
w miejscach do tego predysponowanych.

W zakresie dodatkowych profili funkcjonalnych stref ustugowych, na terenach obejmujacych ustugi publiczne oraz
na obszarach zlokalizowanych pomiedzy istniejacg lub projektowang zabudowg mieszkaniowg, wytaczono
mozliwos¢ lokalizacji terendw sktadéw i magazyndw oraz elektrowni stonecznych, w celu ograniczenia
potencjalnych konfliktow przestrzennych.

Peten katalog profili dodatkowych dopuszczono w strefach ustugowych petnigcych funkcje wiekszych ustug

komercyjnych, zlokalizowanych poza bezposrednim sasiedztwem zabudowy mieszkaniowe;j.

Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej —
planistycznej planistycznej — podstawowy dodatkowy (fakultatywny)
(obligatoryjny)
SP strefa teren produkgiji, teren ustug,
gospodarcza teren komunikaciji, teren zieleni naturalnej,
teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren ogrodow dziatkowych, teren wod
teren infrastruktury technicznej*

* dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz

5000 m?
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Strefy gospodarcze (SP) wyznaczono na terenach przeznaczonych pod dziatalno$¢ produkcyjng, magazynowa,
sktadowa oraz inne formy dziatalnosci gospodarczej, niezwigzanej z produkcja rolna. Ich lokalizacja oraz zasieg
przestrzenny odzwierciedlajg produkcyjny charakter gminy Bralin, w ktérej istotna role odgrywajg zaktady
przemystowe, w szczegélnosci z branzy meblarskiej.

Strefy SP obejmujg zaréwno obszary z istniejgcg zabudowa produkcyjng i ustugowa, jak i tereny przeznaczone pod
rozwoj dziatalnosci gospodarczej w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Czes¢ stref wyznaczono réwniez jako rozszerzenie istniejacych obszaréw produkcyjnych, co umozliwia dalszy
rozwoj funkcjonujacych zaktaddw oraz lokalizacje nowych inwestycji, przy zachowaniu zasady kontynuacji funkcji
oraz ograniczaniu potencjalnych konfliktow przestrzennych z terenami zabudowy mieszkaniowe;.

Wyznaczenie nowych stref gospodarczych byto réwniez ukierunkowane dotychczasowa polityka przestrzennag
gminy. Do planu ogdélnego przeniesiono tereny przeznaczone pod funkcje gospodarcze wskazane w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zachowujgc przyjete wczesniej
kierunki rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych.

W strefach gospodarczych ustalono petny katalog profili dodatkowych, co umozliwia elastyczne ksztattowanie

przeznaczenia terendw na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy planistyczne;j
planistycznej planistycznej — podstawowy — dodatkowy (fakultatywny)
(obligatoryjny)
SR strefa produkcji | teren produkcji w gospodarstwach teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
rolniczej rolnych, teren biogazowni,
teren wielkotowarowej produkciji teren elektrowni
rolnej, stonecznej,
teren akwakultury i obstugi teren elektrowni wiatrowej,
rybactwa, teren elektrowni wodnej,
teren komunikaciji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej* teren lasu,
teren wod

* dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz

5000 m?

Strefy produkciji rolniczej (SR) wyznaczono w celu umozliwienia dalszego rozwoju dziatalnosci rolniczej oraz
zachowania rolniczego charakteru gminy Bralin. Obejmujg one tereny wykorzystywane rolniczo, w tym obszary
predysponowane do prowadzenia produkcji rolnicze;j.

W wielu miejscowosciach strefy SR zlokalizowano na zapleczu istniejgcych terenéw zabudowy zagrodowe;j (SZ), co
umozliwia rozwdj gospodarstw rolnych oraz kontynuacje funkcji rolniczych w sposdéb uporzadkowany i zgodny z

istniejgca strukturg przestrzenna.
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Z uwagi na zréznicowane uwarunkowania przestrzenne oraz brak lokalizacji stref produkcji rolniczej w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ), szczegdtowe ustalenia dotyczgce rodzaju i intensywnosci produkciji
rolniczej beda rozstrzygane na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
Przyjete rozwigzanie zapewnia elastycznos$é planistyczng przy jednoczesnym zachowaniu kontroli nad kierunkami
zagospodarowania przestrzeni rolniczej.

Ze wzgledu na lokalizacje stref produkciji rolniczej w sasiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej, z katalogu
profili dodatkowych strefy SR wykluczono mozliwos¢ lokalizacji biogazowni oraz elektrowni stonecznych,

wiatrowych i wodnych, w celu ograniczenia potencjalnych konfliktéw przestrzennych.

Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej —
planistycznej planistycznej - podstawowy dodatkowy (fakultatywny)
(obligatoryjny)
Sl strefa teren infrastruktury technicznej, teren ustug,
infrastrukturalna | teren komunikacji, teren produkciji,
teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,
teren wod

Wyznaczone w planie ogdélnym strefy infrastrukturalne (Sl) obejmujg tereny zajete przez istniejgce oraz
planowane obiekty infrastruktury technicznej o kluczowym znaczeniu dla funkcjonowania gminy Bralin. Do stref
tych zaliczono miedzy innymi tereny stacji uzdatniania wody (w Bralinie oraz Nowej Wsi Ksigzecej), stanowigce
podstawowe elementy systemu zaopatrzenia gminy w wode.

W strefach infrastrukturalnych uwzgledniono réwniez istniejagcg oraz planowang stacje paliw, jako tereny
infrastruktury technicznej w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [5].

Zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow [3], na obszarze wszystkich pozostatych stref planistycznych dopuszcza sie lokalizacje terenéw
infrastruktury technicznej o powierzchni nieprzekraczajacej 5000 m?. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu
ogolnego nie okreslajg przebiegu liniowych obiektéw infrastruktury technicznej, a lokalizacja mniejszych obiektow
infrastrukturalnych mozliwa jest na catym obszarze gminy, o ile nie stoi to w sprzecznosci z przepisami odrebnymi.
Dodatkowo strefy infrastrukturalne (SI) wyznaczono na terenach wazniejszych drég nizszego rzedu,
w szczegoblnosci drog gminnych i powiatowych, co pozwolito na czytelne zobrazowanie uktadu komunikacyjnego
gminy w skali catego obszaru objetego planem ogdlnym. Ujawniona w ten sposoéb struktura przestrzenna uktadu
drogowego stanowi istotny element powigzan funkcjonalnych pomiedzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi

oraz zapewnia czytelnos¢ relacji komunikacyjnych pomiedzy wyznaczonymi strefami.
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W przypadku stref infrastrukturalnych (SI) wyznaczonych na terenach drég catkowicie wytaczono mozliwosé
stosowania profili dodatkowych, w celu jednoznacznego okreslenia ich funkcji oraz ochrony uktadu
komunikacyjnego przed lokalizacjg funkcji niezwigzanych bezposrednio z jego obstuga.

Dla pozostatych stref infrastrukturalnych (SI), obejmujacych obiekty infrastruktury technicznej, zakres
dopuszczalnych profili dodatkowych zostat zré6znicowany i dostosowany do lokalnych potrzeb oraz charakteru
poszczegélnych terendw, co umozliwia elastyczne ksztattowanie zagospodarowania na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy jednoczesnym zachowaniu zasad tadu

przestrzennego i zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej —
planistycznej planistycznej - podstawowy dodatkowy (fakultatywny)
(obligatoryjny)
SN strefa zieleni teren zieleni urzgdzonej, teren ustug sportu i rekreaciji,
i rekreacji teren plazy, teren ustug kultury i rozrywki,
teren wod, teren ustug handlu detalicznego,
teren komunikaciji, teren ustug gastronomii,
teren ogroddéw dziatkowych, teren ustug turystyki,

teren infrastruktury technicznej* teren ustug nauki,

teren ustug edukaciji,

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu

* dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz

5000 m?

Strefy zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono na terenach petnigcych funkcje rekreacyjne oraz zieleni urzadzonej.

W granicach strefy SN ujeto w szczegdlnosci zabytkowe parki wpisane do ewidencji zabytkéw, zlokalizowane w
miejscowosciach Nosale, Nowa Wies Ksigzeca, Chojecin oraz Mielecin.

Do strefy zieleni i rekreacji (SN) zaliczono réwniez tereny ogrodkow dziatkowych oraz tereny rekreacyjne, w tym
kompleks stawéw w Czerminie, funkcjonujacy jako towisko komercyjne.

Ponadto w strefie SN ujeto tereny zieleni urzadzonej stanowigce zaplecze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w szczegolnosci ogrody przydomowe oraz prywatne stawy.

Na terenach stref zieleni i rekreacji (SN) zachowano petny katalog profili dodatkowych, co pozwala na elastyczne
ksztattowanie zagospodarowania tych obszaréw na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przy jednoczesnym zachowaniu ich rekreacyjnego i kulturowego charakteru oraz zgodnosci

z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami ochrony zabytkéw.
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Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej —
planistycznej planistycznej — podstawowy dodatkowy (fakultatywny)
(obligatoryjny)
SC strefa teren cmentarza, teren ustug kultu religijnego,

cmentarzy

teren komunikaciji,
teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej*

teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wod

* dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz

5000 m?

Do strefy cmentarzy (SC) wtaczono zaréwno cmentarze funkcjonujace, jak i cmentarze zamkniete. Ustalenia
planu ogdlnego przewidujg réwniez lokalizacje nowego cmentarza w miejscowosci Mnichowice oraz wyznaczenie
terenu przeznaczonego pod powiekszenie istniejacego cmentarza w miejscowosci Nowa Wies Ksigzeca.

Na terenach strefy cmentarzy (SC) dopuszczono petny katalog profili dodatkowych, przeznaczonych do
uszczego6towienia na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Wyjatek
stanowig tereny cmentarzy zamknigtych, dla ktérych wykluczono mozliwos¢ lokalizacji ustug kultu religijnego oraz
ustug handlu detalicznego, w celu zachowania ich szczegdlnego charakteru oraz wartosci historycznych

i kulturowych.

Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej —

planistycznej planistycznej - podstawowy dodatkowy (fakultatywny)

(obligatoryjny)

SG strefa gérnictwa | teren gérnictwa i wydobycia, teren produkciji,

teren komunikacji, teren ustug handlu,
teren ogrodéw dziatkowych, teren ustug rzemieslniczych,
teren infrastruktury technicznej* teren ustug gastronomii,
teren ustug biurowych

i administracji,

teren ustug nauki,

teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu,

teren wod

* dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz

5000 m?

Strefy gornictwa (SG) wyznaczono na terenach i obszarach gérniczych wystepujacych na terenie gminy Bralin,

obejmujgcych w szczegdlnosci:
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* Chojecin 1A —nr w rejestrze: 10-15/4/262b, nr koncesji: 0S$-7511/1/04, termin waznos$ci koncesji: do dnia 7 maja
2028r.,

¢ Mielecin |- nrwrejestrze: 10-15/13/1276, nr koncesji: DSR-1.7422.45.2020, termin waznosci koncesiji: do dnia 31
pazdziernika 2040 r.

Strefy goérnictwa (SG) wyznaczono réwniez na obszarach udokumentowanych zt6z kopalin, na terenach
przeznaczonych pod dziatalnos¢ wydobywczg w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz zgodnie z wnioskami ztozonymi do planu ogélnego. Przyjete rozwigzania umozliwiajg ochrone

zt6z oraz zachowanie ciggtosci oraz potencjatu prowadzenia dziatalnosci gérniczej.

Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej— | Profil funkcjonalny strefy
planistycznej podstawowy planistycznej - dodatkowy
(obligatoryjny) (fakultatywny)

SO strefa otwarta teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni wiatrowej,
teren lasu, teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej, teren elektrowni geotermalne;j,
teren wod, teren elektrowni wodnej,
teren komunikaciji, teren biogazowni,
teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni urzgdzonej
teren infrastruktury technicznej*

* dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz

5000 m?

Strefa otwarta (SO) stanowi najwiekszg obszarowo strefe planistyczng gminy Bralin. W jej granicach dominuja
grunty rolne objete zakazem zabudowy oraz grunty lesne, ktére petnig istotng role w ksztattowaniu struktury
przestrzennej, krajobrazowej i przyrodniczej gminy.

Dla terenéw potozonych w strefie otwartej (SO) wyodrebniono obszary o zréznicowanych uwarunkowaniach
przestrzennych, wramach ktérych —w zaleznosci od lokalnych warunkéw — rezygnowano z wprowadzania do profilu
dodatkowego przeznaczen umozliwiajgcych lokalizacje odnawialnych zrédet energii.

Na obszarze catej gminy, we wszystkich strefach planistycznych, zrezygnowano z wtgczania do profili dodatkowych
mozliwosci lokalizacji elektrowni wodnych, ze wzgledu na brak wiekszych ciekdw wodnych o parametrach
technicznych umozliwiajgcych realizacje tego typu inwestycji.

Dodatkowo na terenach obejmujacych duze, zwarte kompleksy lesne i zadrzewione wytaczono mozliwosc
lokalizacji elektrowni stonecznych oraz elektrowni wiatrowych, w celu ochrony funkcji przyrodniczych
i krajobrazowych tych obszaréw. W celu unikniecia nadmiernej fragmentaryzacji rysunku i majgc na uwadze, ze
w profilu podstawowym wszystkich stref planistycznych dopuszczone sg lasy, zrezygnowano z wydzielania
osobnych stref SO bez profilu dodatkowego obejmujacego teren elektrowni stonecznej i wiatrowej, dla niewielkich,
rozproszonych terenéw zadrzewien/zalesien.

Lokalizacje elektrowni wiatrowych dopuszczono wytgcznie na wybranych obszarach strefy otwarte;j,
charakteryzujgcych sie mniejszg wartoscig przyrodniczg oraz potozonych w oddaleniu od istniejgcych

i planowanych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j.
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Przyjete rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju odnawialnych zrédet energii w sposdb kontrolowany, przy
jednoczesnym ograniczeniu potencjalnych konfliktéw przestrzennych i Srodowiskowych.
Ponadto w granicach strefy otwartej (SO) ujeto réwniez drogi, ktdre nie zostaty wyznaczone jako odrebne strefy

infrastrukturalne (Sl). Dotyczy to w szczegdélnosci odcinkéw drég zlokalizowanych poza zwartymi strukturami

osadniczymi.
Symbol Nazwa strefy Profil funkcjonalny strefy planistycznej— | Profil funkcjonalny strefy
planistycznej podstawowy planistycznej — dodatkowy
(obligatoryjny) (fakultatywny)
SK strefa teren autostrady, teren drogi zbiorczej,

komunikacyjna*

teren drogi ekspresowej,

teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego,

teren drogi gtéwnej,

teren komunikac;ji kolejowej i szynowej,
teren komunikac;ji kolei linowej,

teren komunikacji wodnej,

teren komunikacji lotniczej,

teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,

teren ustug turystyki,

teren zieleni urzgdzonej,

teren lasu,

teren zieleni

naturalnej,

teren wod

teren obstugi komunikaciji,
teren ogroddéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej**

* strefe komunikacyjng mozna wyznaczy¢ dla obiektéw istniejacych oraz planowanych, ktdrych lokalizacja jest
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren
** dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz

5000 m?

Jako strefy komunikacyjne (SK) zakwalifikowano drogi zgodne z zakresem podstawowego profilu funkcjonalnego,
w tym teren drogi ekspresowej nr S8, stanowigcej gtdwng o$ komunikacyjng o znaczeniu krajowym oraz teren drogi
gtownej- drogi wojewddzkiej nr 482, na odcinku relacji £6dz — wezet Bralin, obstugujacej ruch regionalny oraz
lokalny.

Ponadto do strefy komunikacyjnej (SK) zakwalifikowano teren komunikacji kolejowej — linie kolejowa nr 181 Herby
Nowe - Olesnica, na odcinku Kepno — Gesia Gérka. W dodatkowym profilu funkcjonalnym stref komunikacyjnych
(SK) obejmujacych teren drogi ekspresowej oraz drogi gtdwnej uwzgledniono peten katalog dodatkowych
przeznaczenn, co umozliwia elastyczne rozstrzygniecia na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem specyfiki poszczegdlnych odcinkdow drog.

W strefach komunikacyjnych (SK) obejmujacych tereny kolejowe z przeznaczen dodatkowego profilu
funkcjonalnego wykluczono mozliwos¢ lokalizacji terendw drég klasy zbiorczej, ustug turystyki oraz terendw zieleni

urzadzonej.
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Podsumowujac, wyznaczenie stref planistycznych w planie ogélnym gminy Bralin zostato przeprowadzone
w sposbéb zgodny z przepisami prawa, oparty na analizach przestrzennych i uwarunkowaniach lokalnych.
Celem przyjetych rozwigzan jest zapewnienie tadu przestrzennego, efektywnego wykorzystania dostepnych
zasobdow przestrzeni oraz wspieranie zréwnowazonego rozwoju gminy. Zaznaczy¢ w tym miejscu nalezy, ze
okreslenie w planie ogélnym stref planistycznych stanowi schemat zagospodarowania przestrzeni, a ustalenia te
sg wigzace zarowno dla planéw miejscowych, jak i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Normy zawarte w planie ogélnym majg na celu wskazanie ram, w jakich ma sie miesci¢ docelowe
zagospodarowanie — nie sg one tozsame ze szczegdétowymi rozwigzaniami projektowymi na kolejnych etapach
procesu planistycznego, lecz wyznaczajg granice, w ktérych te rozwigzania bedg przyjmowane. Wielofunkcyjnosc¢
wyzej opisach stref pozostawia projektantom mozliwos¢ wariantowania niektdrych rozwigzan na etapie planéw
miejscowych. Plan ogdélny nie okresla wiec docelowego przeznaczenia terenu, a jedynie wskazuje na katalog

przeznaczen terenu mozliwych do wyznaczenia w planach miejscowych.
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Il. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU

ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

W granicach gminy Bralin wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ), natomiast w zwigzku
z wiejskim charakterem gminy nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej.
Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r., w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy [3].
W procesie tym wykorzystano dane pochodzace z panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w tym:

e baze danych ewidencji gruntéw i budynkoéw (EGiB),

e baze obiektow topograficznych (BDOT), o szczegdétowosci zapewniajacej tworzenie standardowych

opracowan kartograficznych w skalach 1:500 oraz 1:10 000 zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia.

Przygotowanie poprawnej, wejsciowej warstwy z wyselekcjonowanymi budynkami byto niezbednym krokiem do
automatycznego wyznaczenia OUZ w dedykowanej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii wtyczce APP2
(w programie QGIS).

Budynki, na podstawie ktérych wyznacza sie OUZ, musiaty posiadaé okreslone, wyselekcjonowane symbole wg
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29
czerwca 1995 r. o statystyce publicznej [6], zgodnie z 81 ust.1 pkt 1 Rozporzadzenia w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy [3]:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy okreslono zgrupowania nie
mniej niz 5 wyzej wymienionych typéw budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajd owat
sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu.

W ten sposoéb wyznaczony zostat bazowy obszar uzupetnienia zabudowy obejmujacy obszar o tacznej
powierzchni: 355,56 ha.

Na podstawie paragrafu 1 ust. 4 oraz ust. 5 wyzej wymienionego rozporzadzenia [3], bazowy OUZ zostat poddany
dalszej modyfikacji, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania przestrzenne oraz potrzeby spoteczno-gospodarcze
gminy. Elementem modyfikacji byto rozszerzenie obszaru, ktory powstat w wyniku przeprowadzenia czynnosci
okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia [3].

Zgodnie z paragrafem 1 ust. 5 rozporzadzenia [3], rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,
dopuszczone jest nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb - Pu)
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gdzie:

Pp - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza tagcznag powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu - oznacza tacznag powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa
wust. 1.

Pp =25 % * (7 167 380,18m” — 3 509 464,05m?) = 945 138,91 m>

Na podstawie powyzszego wzoru wyliczono, ze w gminie Bralin mozna rozszerzy¢ obszar o tagcznej powierzchni

nieprzekraczajacej 94,5139 ha.

Rozszerzen obszaru OUZ dokonano na terenach przygotowanych do zabudowy, tj. charakteryzujgcych sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej. W pierwszej kolejnosci OUZ
rozszerzano na tereny niezabudowane zlokalizowane pomiedzy istniejgcg zabudowg w granicach jednostki
osadniczej oraz tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy.
Majac na uwadze ograniczenie rozpraszania zabudowy oraz okreslone przepisami limity dozwolonej powierzchni
rozszerzenia OUZ, dziatki potozone w znacznym oddaleniu od istniejacej zabudowy nie mogty zosta¢ uwzglednione
w ramach OUZ.
Rozszerzenie OUZ miato na celu:
e umozliwienie przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa terendw w sasiedztwie obszaréw o zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
e umozliwienie wydawania decyzji o warunkach zabudowy w sgsiedztwie obszaréw o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej,
e utatwienie proceséw inwestycyjnych poprzez brak potrzeby uzyskiwanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy I-lll na wyznaczonych OUZ,
e dostosowanie granic OUZ do istniejgcych warunkdéw terenowych oraz potrzeb spoteczno-gospodarczych
gminy.
W tym miejscu wskazaé nalezy, ze zgodnie w § 1 ust. 2 pkt 6 rozporzadzenia [3], na uzytkach rolnych klas I-lll poza
granicami administracyjnymi miast, rozszerzenie granic bazowych obszaréw uzupetnienia zabudowy jest
dopuszczalne wytagcznie na obszarach potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [20]. W zwiazku
z powyzszym na gruntach chronionych, ktdre byty zlokalizowane w odlegtosci wiekszej niz 50 m od drég publicznych

obszar uzupetnienia zabudowy nie podlegat rozszerzeniom.

Oprécz omoéwionych wyzej rozszerzen, modyfikacja granic obszaréw uzupetnienia zabudowy polegata rowniez na
ograniczeniu zasiegu wyznaczonego automatycznie, bazowego obszaru uzupetnienia zabudowy, poprzez
wytaczenie z niego terendéw, ktore ze wzgledu na swoje przeznaczenie, sposéb zagospodarowania lub
uwarunkowania przestrzenne nie spetniajg funkcji obszaréw przeznaczonych do uzupetniania zabudowy.

W szczegolnosci z obszaru uzupetnienia zabudowy wytaczono:
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e czesci dziatek drogowych, zlokalizowanych w strefach SK oraz Sl, dla ktérych brak jest przestanek do
obejmowania ich obszarem uzupetnienia zabudowy,

e dziatek, ktére jedynie w niewielkich fragmentach zostaty pokryte bazowym obszarem uzupetnienia
zabudowy, a przez brak mozliwosci nieograniczonego rozszerzania niemozliwe byto przeznaczenie ich na
cele budowlane w wiekszym zakresie- fragmentaryczne objecie obszarem uzupetnienia zabudowy nie
stwarzatoby realnych mozliwosci realizacji inwestycji, w szczegélnosci ze wzgledu na niewystarczajaca

powierzchnie, brak dostepu do drogi publicznej lub niekorzystne proporcje terenu.

Dokonane rozszerzenia i ograniczenia miaty na celu uporzadkowanie i uszczegétowienie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy, tak aby obejmowaty one wytgcznie tereny faktycznie predysponowane do dalszego
zagospodarowania, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, racjonalnego gospodarowania przestrzenig oraz

ograniczania rozpraszania zabudowy.
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[Il. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE

OKRESLONYM W PLANIE OGOLNY

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2],

gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref planistycznych oraz fakultatywnie moga
obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
W ramach opracowywania planu ogdlnego dokonano ustalen w zakresie gminnego katalogu stref
planistycznych, ktéry stanowi obowigzkowy element gminnych standardéw urbanistycznych.
W katalogu tym okreslono:

e profile funkcjonalne dla kazdej strefy planistycznej,

e wartosci parametréw urbanistycznych w odniesieniu do stref planistycznych wskazanych w art. 13c ust.

2 pkt 1-7 ustawy [2], tj. maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

e minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla stref wymienionych w art. 13c ust. 2 pkt 1-10

ustawy [2].

Nazwa strefy maksymalna maksymalna maksymaln | minimalny udziatu
nadziemna wysokos¢é y udziatu | powierzchni
intensywnosci zabudowy powierzchni | biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy

1 strefa wielofunkcyjna ([ ([ o ® 30%

z zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng

2 strefa wielofunkcyjna (] ] [ ® 30%
z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

3 strefa wielofunkcyjna ([ o o ® 30%
z zabudowag zagrodowa

4 strefa ustugowa ] (] [ ® 30%
5 strefa gospodarcza ] (] [ ® 20%
6 strefa produkcji rolnicze;j ([ J o o ® 30%
7 strefa infrastrukturalna O O O ® 20%
8 strefa zieleni i rekreacji O O O ® 50%
9 strefa cmentarzy O O O ® 30%
10 strefa gérnictwa O O O O

11 strefa otwarta O O O O
12 strefa komunikacyjna O O O O

@® parametr obowigzkowy

O parametr fakultatywny

Parametry te zostaty dostosowane do lokalnych uwarunkowan przestrzennych, krajobrazowych i Srodowiskowych,

jak réwniez do istniejacego i przewidywanego zagospodarowania przestrzennego.

W niniejszym planie ogélnym nie ustalono gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej, co

wynika ze specyfiki gminy wiejskiej oraz ograniczen systemowych i funkcjonalnych w zakresie dostepnosci tej

infrastruktury.

23



Zgodnie z art. 13i ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [2],
gminne standardy urbanistyczne moga obejmowac standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej — nie jest to
jednak obowigzek. W przypadku gmin wiejskich ustalanie takich standardéw czesto nie jest mozliwe do
skutecznego wdrozenia ze wzgledu na:
e rozproszony charakter osadnictwa, co powoduje znaczne odlegtosci miedzy poszczegdélnymi
miejscowosciami, a co za tym idzie — trudnosci w spetnieniu okreslonych progéw dostepnosci;
e nizszg gestos¢ zaludnienia i zwigzany z tym ograniczony potencjat inwestycyjny w infrastrukture
spoteczng;
e dominujaca funkcje rolnicza wielu terendw, ktéra wyklucza koncentracje zabudowy wymagajaca
okreslonych poziomdw obstugi;
e brak lokalizacji niektérych typow obiektow infrastruktury spotecznej, takich jak np. domy kultury,

biblioteki, posterunki policji czy ambulatoria POZ w wiekszosci mniejszych miejscowosci.

Oprécz ogdlnych uwarunkowan charakterystycznych dla gmin wiejskich, Gmina Bralin graniczy bezposrednio
z gtéownym osrodkiem zapewniajgcym dostep do ustug publicznych jakim jest miasto Kepno, stanowiace
regionalny osrodek obstugujacy czes¢ subregionu.
Miasto Kepno obstuguje mieszkaricow gminy Bralin w zakresie:

e edukacji ponadpodstawowej,

e  kulturyisportu,

e specjalistycznej opieki zdrowotne;.

W miescie Kepno zlokalizowana jest rozbudowana infrastruktura spoteczna o ponadlokalnym zasiegu, z ktoérej
mieszkancy gminy wiejskiej korzystajg na co dzieh. Dostep do tych ustug w miescie, bedacym naturalnym
zapleczem funkcjonalnym dla gminy Bralin, ogranicza potrzebe lokalizowania ich duplikatow na terenie gminy
wiejskiej.

Z tych wzgledéw przyjecie gminnych standardow urbanistycznych w zakresie dostepnosci infrastruktury
spotecznej mogtoby prowadzi¢ do btednej oceny rzeczywistych mozliwosci i potrzeb inwestycyjnych gminy.
W warunkach przestrzennych i demograficznych gminy wiejskiej wprowadzenie jednolitych standardow
dostepnosci mogtoby sugerowaé rownomierna dostepnos¢ ustug, co w praktyce bytoby niemozliwe do

zapewnienia w spos6b przestrzennie i finansowo racjonalny.
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IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Plan ogdélny gminy uwzglednia szereg uwarunkowan wptywajacych na kierunki i mozliwosci rozwoju
przestrzennego. Przeanalizowano dokumenty strategiczne gminy, jak réwniez ustalenia dokumentow
ponadlokalnych takich jak plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ktére miaty wptyw na
planowane przeznaczenia terenow.

Uwarunkowania srodowiskowe obejmuja m.in. formy ochrona przyrody, tereny gérnicze, ztoza kopalin, a takze
obszary o wysokiej wartosci krajobrazowej. Plan zaktada ochrone tych terenéw poprzez odpowiednie ograniczenia
funkcji i parametréw zabudowy.

Uwarunkowania funkcjonalne wynikajg z rozmieszczenia istniejgcej infrastruktury technicznej, transportowe;j
i spotecznej. W planie ogélnym zapewniono zgodnos$¢ z planowanymi inwestycjami oraz wykluczono lokalizacje
zabudowy kolidujgcej z ochrong zasobéw naturalnych czy walorami kulturowymi.

Dzieki uwzglednieniu powyzszych uwarunkowan, plan ogdélny stanowi narzedzie zréwnowazonego

i odpowiedzialnego rozwoju gminy.

IV.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII
ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Uchwatg nr X/50/2024 z dnia 29 pazdziernika 2024 r., Rada Gminy Bralin przyjeta Strategie Rozwoju
Gminy Bralin na lata 2024-2029 wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Uchwalona Strategia, okresla
model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie.
Biorgc pod uwage obecny stan zagospodarowania gminy Bralin i istniejgce uwarunkowania przestrzenne
w istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy w strategii wyrézniono 12 wsi (z 13 wyodrgbnionymi
czesciami wsi) oraz 2 osady lesne podzielone pomiedzy 12 jednostek pomocniczych — sotectw.
W Strategii wskazano, ze z uwagi na swoje potozenie, w gminie obserwuje sie rozwdj miejscowosci w sgsiedztwie
drogi ekspresowej oraz wschodniej granicy gminy — w sgsiedztwie miejskiego osrodka lokalnego, jakim jest Kepno,
bedace stolicg powiatu. W miejscowosciach dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, cho¢ wystepuja
rowniez pojedyncze obiekty zabudowy wielorodzinnej. Ponadto w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej zidentyfikowano
nagromadzenie terendw zabudowy przemystowo-sktadowej oraz pojedyncze obszary zabudowy handlowo-
ustugowej. Pojedyncze obszary zabudowy przemystowo-sktadowej wystepuja takze w potudniowej czesci gminy —
w miejscowosciach Mnichowice i Nowa Wies Ksigzeca. W gminie nie wyznaczono jednak stref inwestycyjnych
charakteryzujgcych sie koncentracja zabudowy o jednorodnych funkcjach przemystowych, co skutkuje
lokalizowaniem tego typu obiektéw w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej.
W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy znaczaco przewazajg grunty orne, co sprawia, ze gtéwna funkcja
terenéw niezabudowanych pozostaje rolnictwo. W pétnocnej czesci gminy wystepuje duze nagromadzenie lasow
i zadrzewien, natomiast w centralnej czesci —tak i terendw trawiastych. Tereny zalesione w pétnocnej czesci gminy

oraz tereny rolne i zabudowane w rejonie miejscowosci Mielecin wchodzg w sktad obszaréw nalezacych do
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korytarza ekologicznego ,,Dolina Baryczy — pétnoc”. Cho¢ nie stanowig one formy ochrony przyrody, korytarze
ekologiczne petnig istotng funkcje, umozliwiajac migracje roslin i zwierzat pomiedzy siedliskami.

Poza granicami gminy, w jej bezposrednim sgsiedztwie na poétnocny-zachdd, zlokalizowany jest Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Wzgdérza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”, ktéry podnosi walory przyrodnicze

i krajobrazowe otoczenia, nie stanowigc jednoczesnie istotnych barier rozwojowych dla gminy Bralin.

W modelu funkcjonalno-przestrzennym gminy wyodrebniono natomiast nastepujace ustalenia i rekomendacje
w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, ktére w duzej mierze odzwierciedlajg kierunki
okreslone w dotychczas obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bralin.

Strategia zaktada racjonalizacje rozwoju przestrzennego poprzez wtasciwe wyznaczanie nowych terenéw
inwestycyjnych, koncentracje zabudowy oraz ograniczanie jej rozproszenia. Najwiekszy rozwdj zabudowy
mieszkaniowej przewidywany jest w miejscowosciach Bralin, Chojecin oraz Tabor Wielki, natomiast w pozostatych
miejscowosciach nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupetnienie istniejgcej struktury osadniczej.

W zakresie rozwoju gospodarczego Strategia wskazuje na potrzebe tworzenia warunkoéw dla lokalizacji dziatalnosci
ustugowe] i produkcyjnej, w szczegoélnosci w rejonach o korzystnym potozeniu komunikacyjnym, przy
jednoczesnym porzadkowaniu lokalizacji tych funkcji poprzez sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Najwiekszy rozwodj terendéw aktywnosci gospodarczej przewiduje sie
w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej w miejscowosciach: Bralin, Chojecin, Gola oraz Tabor Wielki. Ponadto, w obrebie
miejscowosci: Tabor Maty, Mnichowice, Nowa Wies$ Ksigzeca oraz Chojecin Parcele proponuje sie zabezpieczy¢
mozliwosé rozwoju terendw aktywnosci gospodarczejw niezbednym zakresie wynikajgcym z zapotrzebowania oraz
zainteresowania inwestoréw Dopuszcza sie réwniez lokalizacje instalacji zwigzanych z produkcja energii ze zrodet
odnawialnych oraz eksploatacjg surowcoéw, z uwzglednieniem uwarunkowan srodowiskowych
i krajobrazowych.

Gtowne cele polityki przestrzennej w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej i gospodarki lesnej winny
obejmowac¢ miedzy innymi ochrone zwartych komplekséw gruntow lll klasy przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze oraz ograniczenie przeznaczenia gruntéw IV klasy na cele nierolnicze. Ponadto postuluje sie o ochrone
terendw rolniczych przed chaotyczng i rozproszong zabudowsg, a takze doskonalenie struktury obszarowej
gospodarstw poprzez zmniejszanie liczby gospodarstw nieefektywnych, rozwdj przetwdrstwa rolno-spozywczego
oraz gospodarstw specjalistycznych o standardach ekologicznych. Dodatkowo istotnym celem jest zachowanie
istniejacych zadrzewien srédpolnych oraz wprowadzenie obudowy biologicznej wzdtuz ciekédw wodnych oraz
zagospodarowanie laséw dla celdw rekreacyjnych i wprowadzanie dolesien w terenach przylegajacych do
istniejacych kompleksdw lesnych oraz na glebach o najstabszych walorach rolniczych.

W odniesieniu do srodowiska kulturowego i krajobrazu dokument strategiczny wskazuje na potrzebe ochrony
obiektéw o wartosciach kulturowych, kontynuacji historycznych cech przestrzennych w nowej zabudowie oraz

zachowania krajobrazu otwartego.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY OKRESLONE)
W STRATEGII ROZWOJU GMINY
W celu zapewnienia spdjnosci z polityka przestrzenng gminy okreslong w Strategii Rozwoju Gminy Bralin na lata
2024-2029, plan ogolny wyznacza strefy planistyczne w sposéb umozliwiajgcy przestrzenna realizacje wskazanych
w Strategii ustalen i rekomendacji w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennejw Gminie, poprzez:
e wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa (SJ, SW, SZ) przede wszystkim
w obrebie istniejacych jednostek osadniczych, jako kontynuacja i uzupetnienie istniejgcej struktury
zabudowy,
e wyznaczenie stref gospodarczych (SP) w rejonach o korzystnym potozeniu komunikacyjnym,
w sagsiedztwie drogi wojewddzkiej oraz gtdéwnych ciggéw komunikacyjnych, tworzac warunki dla lokalizacji
dziatalnosci ustugowej i produkcyjne;j,
e wyznaczenie stref infrastrukturalnych (SI) oraz komunikacyjne (SK), umozliwiajgcych realizacje
i rozbudowe sieci transportowych oraz obiektéw infrastruktury technicznej, zgodnie z kierunkami rozwoju
okreslonymi w Strategii,
e wyznaczenie stref otwartych (SO), ktoére ograniczaja mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, chroniac
tereny lesne, gleby o wysokiej przydatnosci rolniczej oraz sprzyjajac zachowaniu ciagtosci systemow

przyrodniczych.

Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogdélnym pozostaje zgodne z ustaleniami i rekomendacjami Strategii
Rozwoju Gminy Bralin, umozliwiajgc prowadzenie zrdwnowazonej polityki przestrzennej, uwzgledniajgcej zaréwno

potrzeby rozwojowe gminy, jak i ochrone jej waloréw przyrodniczych, rolniczych i krajobrazowych.

IV.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Projekt planu ogdlnego gminy Bralin zostat opracowany z uwzglednieniem postulatow zawartych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego (PZPW), przyjetego Uchwata nr V/70/19
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019r.

Zgodnie z jego zapisami, Gmina Bralin zostata zaklasyfikowana do Wiejskiego Obszaru Funkcjonalnego.
Kluczowym celem rozwoju przestrzennego wiejskiego obszaru funkcjonalnego jest ksztattowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej ukierunkowane na podnoszenie jakosci zycia mieszkancoéw, poprawe dostepnosci do
ustug oraz osiggniecie wysokiego poziomu konkurencyjnosci i dostepnosci obszaru. Dla realizacji celu kluczowego
zdefiniowano nastepujgce cele polityki przestrzennej:

e Cel 1. Poprawa jakosci przestrzeni osadniczej miast i wsi,

e Cel 2. Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

¢ Cel 3. Ochrona dziedzictwa kulturowego,

¢ Cel 4. Wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego,

e Cel 5. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej,

¢ Cel 6. Rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej.
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Dla realizacji celéw polityki przestrzennej w zakresie rozwoju wiejskiego obszaru funkcjonalnego plan
wojewodztwa okresla nastepujgce zasady zagospodarowania:
W zakresie poprawy jakos$ci przestrzeni osadniczej miast i wsi:
o Regulowanie proceséw osiedlenczych i przeciwdziatanie rozlewaniu sie zabudowy,
o Zachowanie tradycyjnego krajobrazu jednostek osadniczych oraz krajobrazu wiejskiego,
o Rewitalizacja i rekultywacja obszarow zdegradowanych.
W zakresie ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
o Ochrona najlepszych jakosciowo gleb,
o Ochronatgki pastwisk,
o Poprawa bilansu wodnego i jakosci wéd,
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego:
o Zachowanie dziedzictwa kulturowego,
o Efektywne wykorzystanie dziedzictwa kulturowego.
W zakresie wzmacniania potencjatu spoteczno-gospodarczego:
o Rozwoj dziatalnosci rolniczej,
o Rozwdj funkcji pozarolniczych.
W zakresie poprawy dostepnosci komunikacyjnej:
o Rozwdji modernizacja sieci drogowej,
o Poprawa efektywnosci sieci kolejowej.
W zakresie rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:
o Poprawa dostepnosci sieci infrastruktury technicznej,

o Rozbudowa sieci elektroenergetyczne;j.

Ponadto Gmina zakwalifikowana zostata do czesci obszaréw sposréd grupy pozostatych obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu regionalnym tj. do obszardw terytorializacji polityki rozwoju:

¢ Wiejskie obszary wymagajgce wsparcia proceséw rozwojowych,

¢ Obszary cenne przyrodniczo,

e Obszary ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych,

¢ Obszary o najnizszej dostepnosci transportowej do osrodkow wojewddzkich,

* Obszary o najnizszej dostepnosci do ustug warunkujgcych mozliwosci rozwojowe.

Dodatkowo w grupie komunikacji kolejowej i modernizacji linii kolejowych ujetych w PZPWW znajduje sie
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - Przywrécenie do eksploataciji linii kolejowej nr 181 na
odcinku Kepno -Olesnica.

Na terenie Gminy Bralin planowany jest réwniez przebieg linii kolejowej nr 86 na odcinku Bralin — Czernica
Wroctawska, w ramach linii kolei duzych predkosci nr 86 relacji Sieradz Pétnocny — Kepno — Czernica Wroctawska

—Wroctaw Gtéwny.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA USTALEN PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA

W celu zapewnienia spdjnosci z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

wielkopolskiego, plan ogélny gminy Bralin uwzglednia jego kierunki poprzez:

e wyznaczenie stref infrastrukturalnych (SlI) oraz komunikacyjnych (SK), umozliwiajgcych lokalizacje i realizacje

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w tym modernizacje i rozwoéj uktadu transportowego oraz

infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu wojewdédztwa,

e wyznaczenie wielofunkcyjnych stref planistycznych z zabudowg mieszkaniowa (SJ, SW, SZ), zapewniajacych

kontynuacje istniejagcych uktadéw osadniczych oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy, co sprzyja poprawie

jakosci przestrzeni osadniczej i zachowaniu tadu przestrzennego,

e wyznaczenie stref ustugowych (SU) oraz gospodarczych (SP), umozliwiajacych rozwdj funkcji pozarolniczych,

w tym dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej, wspierajacych lokalny rynek pracy oraz wzmacniajacych potencjat

spoteczno-gospodarczy gminy,

e wyznaczenie rozlegtych stref otwartych (SO), obejmujgcych tereny rolne i lesne, zapewniajacych ochrone

rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej, ciekdéw wodnych oraz obszaréw cennych

przyrodniczo, ograniczajgc na tych terenach lokalizacje nowej zabudowy,

Plan ogolny gminy Bralin zostat sporzadzony w sposéb spoéjny z polityka przestrzenng wojewddztwa

wielkopolskiego, uwzgledniajgc uwarunkowania lokalne oraz cele i zadania okres$lone w Planie zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa, z zachowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju oraz ochrony funkcji rolniczych,

przyrodniczych i krajobrazowych gminy.
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IV.3. TERENY, OBSZARY LUB OBIEKTY PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW

ODREBNYCH

IV.3.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

W granicach gminy Bralin wystepuja formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ustawy o ochronie

przyrody z dnia 16 kwietnia 2024 r. [7] . Ich rozmieszczenie oraz opis przedstawia ponizszy rysunek oraz tabela.

KOD Forma ochrony Nazwa Data Opis
ustanowienia
i tytut aktu
Typ pomnika: wieloobiektowy
Antoni Podtyp pomnika: grupa drzew
Rodzaj tworu: drzewo
1. Gatunek drzewa: Dgb szyputkowy -
Quercus robur
Stefan Wysokos¢ [m]:30
1958-10-30
Piersnica [cm]: 120
Orzeczenie
Obwdéd [cm]: 377
Prezydium
2. Gatunek drzewa: Dab szyputkowy -
Wojewddzkiej
Quercus robur
Rady Narodowej
Tomasz Wysokos¢ [m]:30
w Poznaniu z 20
Piersnica [cm]:154
PL.ZIPOP.1393. pomnik maja 1958 r. o
Obwdd [cm]:484
PP.3008022.884 przyrody uznaniu obiektow
3. Gatunek drzewa: Dab szyputkowy -
za pomniki
Quercus robur
przyrody (Dz. Urz.
Maksymilian Wysokosc¢ [m]:30
WRN w Poznaniu
Piersnica [cm]:133
z 30 paZdziernika
Obwdd [cm]:418
1958 r. Nr 8, poz.
4. Gatunek drzewa: Dab szyputkowy -
48)
Quercus robur
Jan Wysokos¢ [m]:27

Piersnica [cm]:154

Obwdd [cm]:484

5. Gatunek drzewa
Quercus robur

Wysokosc¢ [m]:25

: Dagb szyputkowy -
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Piersnica [cm]:106

Obwdd [cm]:333

Potozenie: Cztery deby znajduja sie na
dziatce ewidencyjnej 2595/5, natomiast

jeden na 255.

PL.ZIPOP.1393.PP.
3008022.10093

pomnik

przyrody

Leszek

2015-11-06
Uchwata Nr
XV/57/2015 Rady
Gminy Bralin z
dnia 15
pazZdziernika 2015
r. w sprawie
ustanowienia
pomnika przyrody
(Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z
2015r. poz. 5976)

Typ pomnika: Jednoobiektowy

Rodzaj tworu: drzewo

Gatunek drzewa: Dab szyputkowy -
Quercus robur

Wysokos¢ [m]:24

Piersnica [cm]:176

Obwdd [cm]:553

Opis pomnika: Dab szyputkowy
(Quercus robur) o nazwie Leszek,
ktdrego obwdd pnia na wysokosci 130
cm wynosi 552 cm, a wysokos¢ ok. 24
m. Wiek drzewa okresla sie na okoto 375
lat.

Potozenie: Rosnie na dziatce o numerze

ewidencyjnym 651/2, obreb Chojecin

PL.ZIPOP.1393.PP.
3008022.10210

pomnik

przyrody

Deby na

Dawidce

2018-02-15
Uchwata Nr
LVIII/229/2018
Rady Gminy Bralin
z dnia 31 stycznia
2018 r. w sprawie
ustanowienia

pomnikéw

Typ pomnika: wieloobiektowy
Podtyp pomnika: grupa drzew

Rodzaj tworu: drzewo

1. Gatunek drzewa: Dab szyputkowy -
Quercus robur

Wysokosc¢ [m]:23

Piersnica [cm]: 102

Obwdd [cm]: 320

2. Gatunek drzewa: Dgb szyputkowy -
Quercus robur

Wysokosc¢ [m]:25

Piersnica [cm]:96

Obwdd [cm]:302

3. Gatunek drzewa: Dab szyputkowy -
Quercus robur

Wysokos¢ [m]:25

Piersnica [cm]:104
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przyrody pod Obwdd [cm]:327

nazwa "Deby na 4. Gatunek drzewa: Dab szyputkowy -
Dawidce" (Dz. Quercus robur

Urz. Woj. Wysokosé [m]: 24

Wielkopolskiego z | Piersnica[cm]: 114

2018 r. poz. 1144) | Obwod [cm]: 358

Opis pomnika: Grupa czterech drzew,
ktérym nadano nazwe ,,Deby na
Dawidce”.

Potozenie: Drzewa rosng na terenie
dziatki o numerze ewidencyjnym

5189/33, obreb geodezyjny Bralin

(zrédto: https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/)

Zgodnie z przedstawionymi danymi, na terenie gminy Bralin wystepuje 11 pomnikdw przyrody.
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WERONIKOPOLE
TABOR MALY

BRALIN

TABOR WIELKI

NOWA WIES KSIAZECA

r | GranICA GMINY &  rominik Przyrody

OBREBY EWIDENCYJINE

Rysunek 1.Formy ochrony przyrody na obszarze Gminy Bralin

(zZrédto: opracowanie wtasne)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA FORM OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULIN
Dla zapewnienia realizacji celow ochrony przyrody, plan ogdélny gminy Bralin uwzglednia wystepowanie form
ochrony przyrody poprzez odpowiednie wyznaczenie stref planistycznych.
W odniesieniu do terendw, na ktérych zlokalizowane sg pomniki przyrody:
e dla pieciu pomnikéw wprowadzono strefe otwartg (SO) z zakazem zabudowy,
e pie¢ pomnikéw przyrody zlokalizowanych jest w granicach pasdéw drogowych i zostato objetych strefa
infrastrukturalna (Sl),
e jeden pomnik znajduje sie w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng (SW), co nie
wyklucza mozliwosci ich ochrony poprzez wprowadzenie odpowiednich ograniczen i wymogow na etapie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uwzglednienie form ochrony przyrody w planie ogélnym zostato przeprowadzone w sposéb kompleksowy i spéjny
z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu celéw ochrony
srodowiska. Przyjete rozwigzania majag na celu zachowanie trwatosci funkcji przyrodniczych i krajobrazowych na
terenach objetych ochrong oraz ograniczenie presji inwestycyjnej na najcenniejsze przyrodniczo elementy

przestrzeni gminy.

IV.3.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [8] obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig to:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 %,
b) obszary, na ktérych prawdopodobiernstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,
c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224 ustawy [8],
stanowigce dziatki ewidencyjne
d) pas techniczny;
Na terenie gminy Bralin nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowych oraz

pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
Z uwagi na brak wystepowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Bralin,

przedmiotowe uwarunkowanie nie miato wptywu na ustalenia planu ogélnego.
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IV.3.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

W mys$l 8 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntdéw i ustalania obszaru, na ktdry urzadzenia melioracji wodnych wywierajg
korzystny wptyw [9], obszar zmeliorowanych gruntéw stanowi suma powierzchni uzytkéw rolnych, na ktére
urzgdzenia melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw.
Zgodnie z art. 195 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne [8] melioracje wodne obejmujg regulacje

stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.
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BRALIN

<
728
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NOWA WIES KSIAZECA

r _I GRANICA GMINY obszar gruntu zmeliorowanego

OBREBY EWIDENCYJINE

Rysunek 2. Grunty zmeliorowane na obszarze Gminy Bralin

(Zrédto: opracowanie wtasne)
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Na terenie gminy Bralin wystepujg grunty zmeliorowane o tacznej powierzchni ok. 644,4276 ha, co stanowi okoto
7,5% powierzchni catej gminy. Grunty te zlokalizowane sa gtéwnie w obrebach Mnichowice i Tabor Maty, ale

réowniez w obrebach Czermin, Weronikopole, Bralin, Nosale, Nowa Wie$ Ksigzeca.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW GRUNTOW ZMELIOROWANYCH
Obszary gruntéw zmeliorowanych zostaty uwzglednione poprzez:
e wyznaczenie stref otwartych (SO), w ktérych profil funkcjonalny podstawowy obejmuje tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy, co pozwala zachowaé funkcje produkcji rolnej oraz utrzymaé efekty dziatania

systemoéw melioracyjnych,

e wyznaczenie stref dopuszczajgcych zabudowe: stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa (SZ), stref ustugowych (SU), stref

przemystowych (SP) gtéwnie na obszarach, gdzie wystepuje juz istniejaca zabudowa,

Taki sposdb zagospodarowania gruntéw zmeliorowanych w planie ogélnym jest zgodny z zasadg ochrony
zasoboéw produkcji rolnej i przyczynia sie do zachowania wartosci uzytkowych tych terenéw oraz efektywnosci

istniejgcych urzadzen melioracyjnych.

IV.3.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z art. 3 pkt 32a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska [10], przez ruchy
masowe ziemi rozumie sie powstajgce naturalnie lub na skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie, spetzywanie lub
obrywanie powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby.

Na terenie gminy Bralin nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja

te ruchy.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW ZAGROZONYCH RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI
Z uwagi na brak wystepowania terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktérych
wystepuja te ruchy na terenie gminy Bralin, przedmiotowe uwarunkowanie nie miato wptywu na ustalenia planu

ogoblnego.

V.3.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY
Zgodnie z art. 133 ust. 1-3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [8], w celu zapewnienia nalezytej
jakosci wody oraz ochrony zasobéw wodnych ustanawia sie strefe ochronna ujecia wody. Strefa ta moze

obejmowac: wytacznie teren ochrony bezposredniej lub teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej.
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Teren ochrony bezposredniej ustanawia sie obowigzkowo dla kazdego ujecia wody, z wytaczeniem ujec¢ stuzacych
do zwyktego korzystania z wéd, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 ustawy [8].

Na terenie gminy Bralin nie zostaty ustanowione strefy ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA STREF OCHRONNYCH UJEC WODY
Z uwagi na brak wystepowania stref ochronnych ujeé wody na terenie gminy Bralin, przedmiotowe

uwarunkowanie nie miato wptywu na ustalenia planu ogélnego.

V.3.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z art. 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne [8], w celu ochrony zasobdw wodnych oraz
zapewnienia odpowiedniej jakosci wéd moga by¢é ustanawiane obszary ochronne zbiornikow wéd
$srodladowych, w tym réwniez gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP). Obszary te moga obejmowac
zakazy, nakazy lub ograniczenia w zakresie korzystania z wéd i uzytkowania gruntow.

Na terenie gminy Balin nie znajduja sig obszary ochronne zbiornikéw woéd srédladowych

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW OCHRONNYCH ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH
Z uwagi na obszaréw ochronnych zbiornikow wéd sréodladowych na terenie gminy Bralin, przedmiotowe

uwarunkowanie nie miato wptywu na ustalenia planu ogélnego.

V.3.7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 5i 15 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze [11], przez:

e obszar gérniczy rozumie sige przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny, podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego
sktadowania odpaddw, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robét gérniczych
niezbednych do wykonywania koncesji,

e teren goérniczy rozumie sie przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robét gérniczych

zaktadu goérniczego.

Na obszarze gminy Bralin wystepuja tereny i obszary gornicze:

e Chojecin 2A - Nrw rejestrze 10-15/4/262c, Nr koncesji 0S$-26/2025, termin waznosci 03-03-2035,
e Mielecin |- Nrw rejestrze 10-15/13/1276, Nr koncesji DSR-1.7422.45.2020, termin waznosci 31-10-2040,

e Mielecin Il- Nr w rejestrze 10-15/14/1455, Nr koncesji 0S-146/2025, termin waznos$ci 20-08-2045.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW GORNICZYCH | OBSZAROW GORNICZYCH WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI
Tereny i obszary gornicze zostaty uwzglednione w planie ogélnym poprzez:
e wyznaczenie stref gérnictwa (SG) na terenach obejmujacych tereny i obszary gérnicze, co skutkuje
dostosowaniem przeznaczenia tych terendw do potrzeb ochrony i eksploatacji kopalin, zgodnie z zasada

racjonalnego gospodarowania zasobami.

V.3.8. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze [11], udokumentowane
ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji podlegajg ochronie w procesie planowania i zagospodarowania przestrzennego w celu zabezpieczenia
mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania.
Na terenie gminy Bralin wystepujg udokumentowane ztoza piaskow i zwiréw. Lokalizacje zt6z przedstawiono na

rysunku graficznym, a szczegétowe informacje na ich temat zostaty umieszczone w ponizszej tabeli.

ID NAZWA KOPALINA STAN ZASOBY POW. ZLOZA
KONTURU ZLOZA GLOWNA ZAGOSPODAROWAN | GEOLOGICZN | [HA]
IA ZLOZA E-
BILANSOWAN
E[TYS.T]
o . ztoze 56,55 1.978 ha
KN 9692 Chojecin PIASKI | ZWIRY
zagospodarowane - E
. ) . ztoze rozpoznane 1912,59 10.325 ha
KN 16095 Mielecin PIASKI | ZWIRY i
szczegotowo - R
. ) . ztoze 421,31 2.603 ha
KN 19479 Mielecin | PIASKI | ZWIRY
zagospodarowane - E
. ) . ztoze rozpoznane 726,03 2.000 ha
KN 21663 Mielecin Il PIASKI | ZWIRY i
szczegotowo - R
Nowa Wie$ . eksploatacja ztoza 3 986,69 17.329 ha
KN 4276 . PIASKI | ZWIRY .
Ksigzeca zaniechana - Z
Nowa Wies . ztoze rozpoznane 2 646,85 11.936 ha
KN 19027 . PIASKI | ZWIRY |
Ksigzecall szczegotowo - R
Nowa Wies . ztoze rozpoznane 319,97 2.000 ha
KN 20530 . PIASKI | ZWIRY |
Ksigzecal ll szczegotowo - R
. . eksploatacja ztoza 124,82 1.610 ha
KN 5747 Weronikopole | PIASKI | ZWIRY .
zaniechana- Z
Weronikopole . eksploatacja ztoza 61,46 0.308 ha
KN 7768 PIASKI | ZWIRY .
] zaniechana- Z

Zrddto: https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web, opracowanie wtasne
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Na terenie gminy nie wystepuja:
e kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

e podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNYCH BEZZBIORNIKOWYCH MAGAZYNOW
SUBSTANCIJI

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty uwzglednione w planie ogélnym poprzez:

e wyznaczenie strefy gérnictwa (SG) dla terendw na ktérych prowadzona jest eksploatacja lub planuje sig jej
prowadzenie w najblizszym czasie, co pozwala zachowaé mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
wydobywczej.

Brak wystepowania komplekséw podziemnego sktadowania CO, i podziemnych magazyndw substancji sprawito,

ze nie zachodzita potrzeba wprowadzenia dodatkowych ustalen planistycznych w tym zakresie.

V.3.9.0BSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE]J
Zgodnie z art. 2 pkt 3i4 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych [12], przez:
e uzdrowisko rozumie sie obszar, na terenie ktérego prowadzone jest lecznictwo uzdrowiskowe, wydzielony
w celu wykorzystania i ochrony znajdujgcych sie na jego obszarze naturalnych surowcéw leczniczych,
spetniajacy tacznie okreslone warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 ustawy [12], ktéremu zostat nadany
status uzdrowiska;
e obszar ochrony uzdrowiskowej rozumie sig¢ obszar spetniajacy warunki, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1
pkt1, 2, 4i5 ustawy [11], ktéremu zostat nadany status obszaru ochrony uzdrowiskowej;
Obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowej sg wyznaczane w celu ochrony naturalnych surowcoéw
leczniczych i wtasciwego prowadzenia dziatalnosci uzdrowiskowej, a ich status okreslany jest na podstawie
rozporzadzen Rady Ministréow.

Na terenie gminy Bralin nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW UZDROWISK ORAZ OBSZAROW OCHRONY UZDROWISKOWE!J
Z uwagi na brak obszaréw uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej, w projekcie planu ogélnego nie wystapita

potrzeba uwzgledniania szczegdlnych ograniczen i ustalen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.
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V.3.10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA
2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

Zgodnie z art. 18 ust. 1i 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami [13],
ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy okreslaniu ustalen planéw ogdélnych gmin, w
szczegolnosci poprzez odpowiednie przeznaczenie terenu i zasady jego zagospodarowania. Zgodnie z art.19 ust. 1
ustawy [13], okreslajgc ustalenia planu ogdélnego gminy, uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone zabytkow
nieruchomych objetych formami ochrony, o ktérych mowa w art. 7 ustawy [13], wraz z ich otoczeniem oraz
ujetych w wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow. Zgodnie z art.19 ust.2 ustawy [13], w przypadku gdy
gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sig¢ przy okreslaniu
ustalen planu ogdlnego. Na terenie gminy Bralin znajduje sie szereg zabytkédw nieruchomych objetych formami
ochrony, zaréwno poprzez wpis do rejestru zabytkdw, jak i ujecie w gminnej ewidencji zabytkow.

Petny wykaz tych obiektéw wraz z lokalizacjg, datg powstania oraz formg ochrony zostat zawarty w ponizszych

tabelach oraz zobrazowany na rysunku.
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WYKAZ ZABYTKOW NIERUCHOMYCH UJETYCH W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

LP. MIEJSCOWOSC ULICA NR OBIEKT WPIS DO REJESTRU
ZABYTKOW
1 Bralin 3 Maja 5 dom -
2 Bralin 3 Maja 7 dom -
3 Bralin 3 Maja 8 dom -
4 Bralin 3 Maja 9 pastoréwka ob. Gminny nrrej. 287/Wlkp/A z
Osrodek Pomocy 14.03.2006
Spotecznej
5 Bralin 3 Maja 1 dom -
6 Bralin 3 Maja 13 dom -
7 Bralin 3 Maja 14 dom -
8 Bralin 3 Maja 15 dom -
9 Bralin 3 Maja 15 budynek gospodarczy -
10 Bralin 3 Maja 17 dom -
1" Bralin 3 Maja 20 dom -
12 Bralin 3 Maja 9a kosciot ewangelicki nr rej. 287/Wlkp/A z
14.03.2006
13 Bralin 3 Maja 9a ogrodzenie -
14 Bralin Btotna 3 dom -
15 Bralin Btotna 7 dom -
16 Bralin Dworcowa 1 budynek dworca -
kolejowego
17 Bralin Kacza 1 dom -
18 Bralin Kacza 1 budynek gospodarczy -
19 Bralin Kacza 2 dom -
20 Bralin Kacza 4 dom -
21 Bralin Koscielna 7 szkota p6zn. dom -
nauczyciela ob. dom
22 Bralin Lesna 8 dom lesniczego -
23 Bralin Lesna 9 budynek administracyjny -
24 Bralin Lesna 9 budynek gospodarczy -
26 Bralin Lipowa 4 dom -
27 Bralin Lipowa 6 dom -
28 Bralin Lipowa 7 dom -
29 Bralin Lipowa 10 dom -
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30 Bralin Lipowa 12 dom -
31 Bralin Lipowa 25 dom -
32 Bralin Lipowa 26 dom -
33 Bralin Lipowa cmentarz ewangelicki -
34 Bralin Namystowska 2 dom ob. bank -
35 Bralin Namystowska 7 dwor (rzadcéwka) -
36 Bralin Namystowska 7 stodota -
37 Bralin Namystowska 7 budynek magazynowy -
39 Bralin Namystowska 8 czworak -
40 Bralin Ogrodowa 13 dom -
41 Bralin Ogrodowa 18 dom -
42 Bralin Ogrodowa 23 dom -
43 Bralin Ogrodowa 26 dom -
44 Bralin Ogrodowa 26 budynek gospodarczy -
45 Bralin Ogrodowa 27 dom -
46 Bralin Ogrodowa 30 dom -
47 Bralin Rynek 2 dom -
48 Bralin Rynek 3 Urzad Gminy -
49 Bralin Spokojna 4 dom -
51 Bralin Wroctawska 29 dawna lesniczowka ob. dom -
52 Bralin Wroctawska 31 dom -
53 Bralin Wroctawska 35 dom -
54 Bralin Wroctawska 36 dom -
56 Bralin Wroctawska 37 dom -
57 Bralin Wroctawska 38 dom -
58 Bralin Wroctawska 39 dom -
59 Bralin Wroctawska 41 dom -
60 Bralin Wroctawska 42 dom -
61 Bralin Wroctawska 46 dom -
62 Bralin Wroctawska 48 dom -
63 Bralin Wroctawska 49 dom ob. lokale ustugowe -
64 Bralin Wroctawska 51 dom -
65 Bralin Wroctawska 52 dom -
66 Bralin Wroctawska 53 dom -
67 Bralin Wroctawska 54 dom -
68 Bralin Wroctawska 55 dom parafialny (d. dom nrrej. 650/A z
starcow) 25.06.1969
69 Bralin Wroctawska 57 dom -
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70 Bralin Wroctawska 58 kosciét parafialny pw. $w. ne rej.: kL. 111-885/21/61
Anny z227.12.1961
71 Bralin Wroctawska 58 plebania -
72 Bralin Wroctawska 58 cmentarz parafialny -
73 Bralin Wroctawska 58 kapliczka z figurg sw. Jana -
Nepomucena
74 Bralin Wroctawska 60 dom -
75 Bralin Wroctawska 61 dom -
76 Bralin Wroctawska 64 dom ob. restauracja -
77 Bralin Wroctawska 66 dom -
78 Bralin Wroctawska 67 dom -
79 Bralin Wroctawska 70 dom -
80 Bralin Wroctawska 71 dom -
81 Bralin Wroctawska 75 dom -
82 Bralin Wroctawska 78 dom -
83 Bralin/Pélko Al. Jana kosciét odpustowy pw. nrrej.: 606/A z
Pawta ll Narodzenia NMP 31.12.1990
84 Chojecin 16 szkota (ob. ul Diamentowa -
13)
85 Chojecin kapliczka (ob. ul. -
Diamentowa 40)
86 Chojecin krzyz-kapliczka (ob. ul. -
Diamentowa)
87 Chojecin-Parcele 1 czworak (ob. ul. Debowa 26) -
88 Chojecin-Parcele 2 dom dla wdéw i stuzby -
dworskiej (ob. ul. Debowa
24)
89 Chojecin-Parcele dwor (ob. ul. Debowa 37) -
90 Chojecin-Parcele spichlerz ob. magazyn (ob. -
ul. Klonowa 3)
91 Chojecin-Parcele stodota ob. magazyn (ob. ul. -
Debowa 27)
92 Chojecin-Parcele park krajobrazowy (ob. ul. -
Debowa)
93 Czermin 6 dom -
94 Czermin 23 szkota ob. dom -
95 Czermin 25 dom -
96 Czermin 32 dom -
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98 Czermin 1 zbor baptystéw-zajazd (ob.
Kaplica Fil. PW. Sw. J6zefa )

99 Czermin cmentarz baptystéw

100 Dziatosze krzyz

101 Dziatosze 14 stodota ob. mieszkania i

stodota

102 Gola 15 dom

103 Gola 25 szkota ob. dom

104 Gola 37 dom

105 Gola 38 dom

106 Mielecin spichlerz

107 Mielecin stodota

108 Mielecin stajnia

109 Mielecin chlew |

110 Mielecin chlew Il

114 Mielecin ogrodzenie z brama

115 Mielecin gtéwna brama wjazdowa

116 Mielecin park krajobrazowy

117 Mielecin szkota podstawowa

119 Mielecin 1 dom

120 Mielecin * 5 dom

121 Mielecin 6 szkota ob. mieszkania

122 Mielecin aleja kasztanowa

123 Mielecin Figura Matki Bozej Krélowej

Meczennikow

124 Mnichowice 2 dom

125 Mnichowice 8 dom

126 Mnichowice 10 dom

127 Mnichowice 13 dom

128 Mnichowice 14 dom

129 Mnichowice 22 dom

130 Mnichowice 26 dom

131 Mnichowice 46 karczma ob. dom

132 Mnichowice 56 szkota ob. dom

133 Mnichowice kaplica pw. $w. Jadwigi

134 Mnichowice krzyz

135 Mnichowice krzyz

136 Mnichowice krzyz
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137

Mnichowice

krzyz

138 Mnichowice kosciot fil. pw. sw. nrrej. 679/A z
Katarzyny 14.07.1969
Aleksandryjskiej
139 Mnichowice ogrodzenie z kaplicami -
140 Mnichowice cmentarz przykoscielny -
141 Mnichowice 30 dom -
142 Mnichowice 34 dom -
143 Mnichowice 37 dom -
145 Mnichowice 41 budynek gospodarczy -
146 Mnichowice 44 dom -
147 Mnichowice 46 dom -
148 Mnichowice 48 dom -
149 Mnichowice 50 dom -
150 Nosale stodota ob. magazyn -
151 Nosale brama wjazdowa -
152 Nosale dom ob. kaplica pw. -
Mitosierdzia Bozego
153 Nosale kapliczka z figurg Matki -
Bozej
154 Nosale 7 dom -
155 Nosale 18 dom -
156 Nosale 20 dom dla stuzby -
157 Nosale 21 dwoér nrrej. 37/Az17.12.1964
158 Nosale 21 stodota d. magazyn -
159 Nosale 21 stodota d. owczarnia -
160 Nosale 21 obora -
161 Nosale 21 stajnia ob. garaz -
162 Nosale 21 park krajobrazowy -
163 Nosale stodota ob. obora -
164 Nosale kuznia ob. remiza -
165 Nosale gorzelnia ob. magazyn -
166 Nowa Wies 13 stodota -
Ksigzeca
167 Nowa Wies$ 28 dom -
Ksigzeca
168 Nowa Wies 32 szkota -
Ksigzeca
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169 Nowa Wie$ 11 dom -
Ksigzeca

170 Nowa Wie$ 42 dom -
Ksigzeca

171 Nowa Wie$ 43 dom -
Ksigzeca

172 Nowa Wie$ 43 stodota -
Ksigzeca

173 Nowa Wie$ 47 dom -
Ksigzeca

174 Nowa Wie$ 65 dom -
Ksigzeca

175 Nowa Wie$ 65 dom-stodota-budynek -
Ksigzeca inwentarski

176 Nowa Wies 66 dom -
Ksigzeca

177 Nowa Wies$ 66 stodota -
Ksigzeca

178 Nowa Wie$ 66 budynek gospodarczy -
Ksigzeca

179 Nowa Wie$ 74 dom-stodota-budynek -
Ksigzeca inwentarski

180 Nowa Wies 74 stodota -
Ksigzeca

181 Nowa Wies 81 kosciét parafialny pw. Sw. nrrej. 680/A z
Ksigzeca Tréjcy 14.07.1969

182 Nowa Wie$ 81 plebania -
Ksigzeca

183 Nowa Wie$ 81 cmentarz parafialny -
Ksigzeca

1 Nowa Wie$ mtyn -

84 Ksigzeca

185 Nowa Wies$ krzyz -
Ksigzeca

186 Nowa Wie$ krzyz drewniany -
Ksigzeca

187 Nowa Wie$ kapliczka grota z figurg -
Ksigzeca Matki Bozej
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189 Nowa Wie$ stodota
Ksigzeca
190 Nowa Wie$ park krajobrazowy
Ksigzeca
194 Nowa Wie$ 33 karczma ob. dom
Ksigzeca
195 Nowa Wie$ stodota
Ksigzeca *
196 Nowa Wie$ 8 owczarnia ob. mieszkania
Ksigzeca
197 Nowa Wie$ owczarnia ob. mieszkania
Ksigzeca
198 | Tabor Maty Utrata krzyz
199 Tabor Wielki 3 dom
200 Tabor Wielki 24 pastoréwka ob. dom
201 Tabor Wielki 26 szkota ob. dom
202 Tabor Wielki 4a karczma ob. dom ludowy
203 Tabor Wielki kosciét Braci Czeskich ob.
fil. pw. MB Czestochowskiej
204 Tabor Wielki cmentarz husycki
205 Tabor Wielki 7 dom
206 Tabor Wielki 12 dom
207 Tabor Wielki 79 dom
208 Wygoda 1 dom
Turkowska
209 Wygoda 12 dom
Turkowska
WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
Nr na Wpis do rejestru zabytkéw
Lp. Miejscowos¢ Arkusz AZP Nrw miejsc.
arkuszu
1 Czermin 075-036 1 59
2 Czermin 075-036 2 60
3 Czermin 075-036 3 61
4 Czermin 075-036 4 62
5 Czermin 075-036 5 63
6 Czermin 075-036 6 64
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7 Czermin 075-036 7 65 -
8 Weronikopole 075-036 1 66 -
9 Weronikopole 075-036 2 67 -
10 Weronikopole 075-036 3 68 -
11 Weronikopole 075-036 4 69 -
12 Weronikopole 075-036 5 70 -
13 Weronikopole 075-036 6 71 -
14 Weronikopole 075-036 7 72 -
15 Weronikopole 075-036 8 73 -
16 Tabor Maty 076-036 1 1 -
17 Tabor Maty 076-036 2 2 -
18 Tabor Maty 076-036 3 3 -
19 Tabor Maty 076-036 4 4 -
20 Tabor Maty 076-036 5 5 -
21 Gola 076-036 1 6 -
22 Gola 076-036 2 7 -
23 Gola 076-036 3 8 -
24 Gola 076-036 4 9 -
25 Gola 076-036 - 12 -
26 Gola 076-036 14 13 -
27 Gola 076-036 15 14 -
28 Gola 076-036 - 17 -
29 Gola 076-036 16 18 -
30 Tabor Wielki 076-036 17 19 -
31 Tabor Wielki 076-036 18 20 -
32 Tabor Wielki 076-036 19 21 -
33 Tabor Wielki 076-036 20 22 -
34 Tabor Wielki 076-036 21 23 -
35 Chojecin 076-037 1 18 -
36 Chojecin 076-037 2 19 -
37 Chojecin 076-037 3 20 -
38 Bralin 076-037 1 21 -
39 Bralin 076-037 2 22 -
Rejestr Zabytkéw nr A488 dn.
40 Bralin 076-037 3 23
19.12.1986r.

4 Bralin 076-037 4 24 -
42 Bralin 076-037 5 25 -
43 Bralin 076-037 6 26 -
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44 Chojecin 076-037 4 27
45 Chojecin 076-037 5 28
46 Bralin 076-037 7 38
47 Bralin 076-037 8 39
48 Bralin 076-037 9 40
49 Bralin 076-037 10 41
50 Bralin 076-037 11 42
51 Bralin 076-037 12 43
52 Bralin 076-037 13 44
53 Bralin 076-037 14 45
54 Mnichowice 077-036 6 1

55 Mnichowice 077-036 7 2

56 Mnichowice 077-036 8 3

57 Mnichowice 077-036 9 4

58 Mnichowice 077-036 10 5

59 Mnichowice 077-036 11 6

60 Mnichowice 077-036 12 7

61 Mnichowice 077-036 13 8

62 Mnichowice 077-036 14 9

63 Mnichowice 077-036 15 10
64 Mnichowice 077-036 16 11
65 Mnichowice 077-036 17 12
66 Mnichowice 077-036 18 13
67 Nowa Wies Ksiazeca 077-036 5 14
68 Nowa Wies Ksigzeca 077-036 6 15
69 Mnichowice 077-036 19 16
70 Nowa Wies$ Ksigzeca 077-036 7 17
71 Nowa Wies Ksigzeca 077-036 8 18
72 Nowa Wies Ksigzeca 077-036 9 19
73 Nowa Wies Ksiazeca 077-037 1 28
74 Nowa Wies Ksigzeca 077-037 2 29
75 Nowa Wies Ksiazeca 077-037 3 30
76 Nowa Wies Ksiazeca 077-037 4 31
77 Nosale 077-037 1 32
78 Nosale 077-037 2 33
79 Nosale 077-037 3 34
80 Nosale 077-037 4 35
81 Nosale 077-037 5 38
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82 Nosale 077-037 6 39 -
83 Nosale 077-037 7 40 -
84 Nosale 077-037 8 41 -
85 Nosale 077-037 9 42 -
86 Dziatosze 077-037 1 43 -
87 Chojecin 077-037 6 44 -
88 Chojecin 077-037 7 45 -
89 Chojecin 077-037 8 46 -
90 Chojecin 077-037 9 47 -
91 Mnichowice 077-037 1 48 -
92 Mnichowice 077-037 2 49 -
93 Mnichowice 077-037 3 50 -
94 Mnichowice 077-037 4 51 -
95 Mnichowice 077-037 5 52 -

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZABYTKOW OBJETYCH USTAWOWYMI FORMAMI OCHRONY LUB UJETYCH

W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

Uwzglednienie zabytkéw nieruchomych w projekcie planu ogélnego gminy Bralin nastgpito poprzez:

wprowadzenie odpowiednich stref planistycznych na terenach objetych ochrong konserwatorska,
w szczegolnosci stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) oraz zagrodowa (SZ)
w obrebie historycznych uktadéw ruralistycznych i zabytkowych zespotéow wiejskich, jako forma ochrony
ich struktury i funkc;ji,

lokowanie obiektow zabytkowych w ramach odpowiednich stref planistycznych, dostosowujac funkcje do
charakteru obiektéw chronionych, w tym poprzez wyznaczenie strefy ustugowej (SU) z wykluczeniem:
elektrowni stonecznych oraz sktadéw i magazynéw z profilu dodatkowego dla zabytkowych kosciotow,
przeznaczenie zabytkowych parkéw jako strefy zieleni i rekreacji (SN) oraz stref otwartych (SO),
zapewniajgc ochrone krajobrazu kulturowego,

wprowadzenie ograniczen w zakresie wysokosci zabudowy i intensywnosci uzytkowania terendow
w bezposrednim sgsiedztwie obiektdw chronionych,

ochrone osi widokowych oraz historycznych relacji przestrzennych, ktérych ekspozycja krajobrazowa ma
istotne znaczenie kulturowe, poprzez wyznaczenie stref otwartych bez profilu dodatkowego

w szczegolnosci w przypadku terenu wokoét Sanktuarium Maryjnego "Na Poélku" pod Bralinem.
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V.3.11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdw zagtady [14],
ochrona pomnikéw zagtady stanowi zadanie z zakresu administracji rzadowej i zostata uznana za cel publiczny.
Ustawa [14] okres$la zasady ochrony terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady, poprzez tworzenie ich stref
ochronnych oraz wprowadzanie na ich obszarze szczegolnych zasad:

e odbywania zgromadzen,

e prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

e realizacji obiektéw i urzadzen budowlanych,

e wywtaszczania nieruchomosci.
Celem tych regulacji jest zapewnienie trwatosci, czytelnosci i godnego upamietnienia miejsc ludobdjstwa oraz ich
otoczenia jako miejsc pamieci narodowe;j.
Na obszarze gminy Bralin nie wystepuja tereny bytych hitlerowskich obozéw zagtady, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozdw zagtady [14], ani zwigzane z nimi strefy

ochronne.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
W zwiagzku z brakiem terenéw objetych zakresem przedmiotowym ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozdéw zagtady [14], w planie ogdélnym gminy nie wystapita potrzeba uwzglednienia

ograniczen planistycznych wynikajacych z ochrony Pomnikéw Zagtady.

V.3.12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Zgodnie z art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne [15], przez teren
zamkniety rozumie sie tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$é¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wtasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych. Na terenie gminy Bralin nie
wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne w rozumieniu wyzej wymienionej ustawy [15] a takze inne
urzadzenia infrastruktury technicznej resortu obrony narodowej.
Na obszarze gminy Bralin wyznaczono natomiast tereny zamkniete zwigzane z infrastruktura kolejowa, na
podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe. Tereny te obejmujg dziatki ewidencyjne zlokalizowane

w obrebach: Gola, Tabor Wielki, Bralin, Chojecin, oznaczone na ponizszym rysunku.
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Rysunek 6. Lokalizacja terendw zamknietych przez ktore przebiegaja linie kolejowe

(zZrédto: opracowanie wtasne)

55



SPOSOB UWZGLEDNIENIA TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH
Tereny zamkniete kolejowe zostaty uwzglednione w planie ogélnym poprzez:
e wyznaczenie strefy komunikacji (SK), ktore w podstawowym profilu funkcjonalnym zawierajg teren
komunikacji kolejowej i szynowej,
e niedopuszczenie innych form zagospodarowania, ktére mogtyby kolidowa¢ z funkcja infrastrukturalng lub
naruszac przepisy zwigzane z ochrong terenéw zamknietych.
Na terenie gminy nie wystepuja natomiast tereny zamkniete w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne [15], zwiazane z obronnoscia lub bezpieczenstwem panstwa, w zwigzku z czym nie byto

koniecznosci uwzgledniania ich w ustaleniach planu ogélnego.

V.3.13. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Zgodnie z art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska [10], obszary
ograniczonego uzytkowania tworzy sie w przypadku, gdy pomimo zastosowania dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci sSrodowiska poza
terenem zaktadu lub innego obiektu. Obszar ograniczonego uzytkowania moze zosta¢ ustanowiony art. dla
oczyszczalni Sciekow, sktadowisk odpadow, tras komunikacyjnych, lotnisk, linii i stacji elektroenergetycznych,
obiektéw sieci gazowej oraz instalacji radiowych.
Tworzenie obszaru ograniczonego uzytkowania nastepuje w formie uchwaty sejmiku wojewddztwa lub rady
powiatu — w zaleznosci od charakteru obiektu — i musi byé poprzedzone analiza porealizacyjng, przegladem
ekologicznym albo oceng oddziatywania na srodowisko. W granicach takiego obszaru moga by¢ wprowadzone
ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dotyczace budynkéw oraz ograniczenia
sposobu uzytkowania terenu.
Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska [10], okreslajgc ustalenia
planu ogdlnego gminy, uwzglednia sie w szczegdlnosci utworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania.
Na terenie gminy Bralin nie ustanowiono zadnych obszaréw ograniczonego uzytkowania na podstawie przepisow
art. 135 ustawy Prawo ochrony Srodowiska [10]. Brak jest rowniez postepowan administracyjnych lub analiz

porealizacyjnych, ktére wskazywatyby na koniecznos$é ich wyznaczenia.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
W zwigzku z brakiem obszaréw ograniczonego uzytkowania, w planie ogélnym nie wystgpita potrzeba

uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajacych z ich istnienia.
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V.3.13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACIJI

Zgodnie z art. 4 pkt 18 ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i lesnych [16],
rekultywacja to nadanie lub przywrdécenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym wartosci uzytkowych
lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wtasciwosci fizycznych
i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub

zbudowanie niezbednych drég .

Z kolei zgodnie z art. 3 pkt 31b ustawy Prawo ochrony srodowiska [10], przez remediacje rozumie sie poddanie
gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji
powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony
przestat stwarzaé zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to
mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu; remediacja moze polega¢ na

samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwieksze korzysci dla sSrodowiska.

Pojecia przeksztatcenia i rehabilitacji nie posiadajg definicji ustawowej, lecz sg stosowane w praktyce
planistycznej jako okreslenia dziatan naprawczych dla terenéw zdegradowanych:
e przeksztatcenie odnosi sie do przystosowania terendéw o zaburzonych cechach funkcjonalno-
przestrzennych do nowych funkcji uzytkowych (art. poprzemystowych, powojskowych),
e rehabilitacja oznacza dziatania zmierzajgce do przywrécenia terenom zdegradowanym ich zdolnosci

srodowiskowych, krajobrazowych lub spotecznych.

Na podstawie analizy danych przestrzennych oraz informacji pozyskanych od wtasciwych organéw administracji
publicznej, na terenie gminy Bralin nie stwierdzono wystepowania obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Nie zidentyfikowano réwniez obiektéw, dla ktérych wszczeto

postepowania zwigzane z koniecznoscig wykonania dziatan naprawczych.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACIJI LUB REMEDIACIJI
W zwigzku z brakiem obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji,
w planie ogdélnym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu przestrzennym

wynikajgcych zich istnienia.
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V.3.14. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACIJI

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji [17], rewitalizacja stanowi proces
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw zdegradowanych, prowadzony w sposéb kompleksowy, poprzez
zintegrowane dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie
i realizowane na podstawie gminnego programu rewitalizacji.

Z kolei art. 9 ust. 1 ustawy [17] okresla, ze obszar zdegradowany to taki, na ktérym wystepuje koncentracja
negatywnych zjawisk spotecznych (takich jak bezrobocie, ubdstwo, przestepczosé czy niska aktywnosc¢
spoteczna), a takze co najmniej jedno z negatywnych zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych lub technicznych. Obszar taki moze zosta¢ objety rewitalizacja, jesli spetnia przestanki okreslone
w art. 10 ustawy [17].

Na terenie gminy Bralin zostat wyznaczony obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji, w rozumieniu ustawy
o rewitalizacji [16]. Rada Gminy Bralin podjeta uchwate nr XXV/138/2025 z dnia 28 pazdziernika 2025 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji dla Gminy Bralin a nastepnie uchwatg nr
XXXI111/171/2026 z dnia 25 marca 2026 r. przyjeta Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Bralin na lata 2025-2030.
Jednym z celdw Gminnego Programu Rewitalizacji jest efektywne zagospodarowanie oraz poprawa
funkcjonalnosci przestrzeni publicznych poprzez zwiekszenie dostgpnosci obiektdw publicznych i spotecznych.
Planowane przedsiewziecia rewitalizacyjne obejmuja modernizacje, rozbudowe oraz budowe obiektow
uzytecznosci publicznej, w szczegélnosci swietlic wiejskich, komplekséw sportowych, boisk oraz budynku
ochotniczej strazy pozarnej.

Dziatania te maja na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow, zwigkszenie dostepnosci infrastruktury spotecznej

i rekreacyjnej oraz wzmocnienie integracji lokalnej spotecznosci.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW ZDEGRADOWANYCH | OBSZAROW REWITALIZAC)I

Uwzglednienie obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji w projekcie planu ogélnego gminy Bralin

nastapito poprzez:

e wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje inwestycji zwigzanych z
poprawa dostepnosci obiektow publicznych, w szczegolnosci stref zawierajgcych ustugi w profil
funkcjonalnym: stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), zagrodowg (SZ),

wielorodzinng (SW) oraz ustugowa (SU),

e wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych zapewniajacych mozliwosé modernizacji, przebudowy i
rozbudowy istniejgcych obiektow uzytecznosci publicznej, w szczegolnosci swietlic wiejskich,
komplekséw sportowych, boisk oraz innych obiektow stuzacych integracji spotecznej i aktywizacji

mieszkancow,

e ochroneiwzmacnianie lokalnych wartosci krajobrazowych i kulturowych wystepujacych na obszarach

rewitalizacji, w szczegdlnosci poprzez zachowanie historycznej zabudowy.
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V.3.15. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIJA

Zgodnie z art. 3 pkt 10ai 10b oraz art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska [10]:

e przez obszar cichy w aglomeracji rozumie sie obszar, na ktérym nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych poziomow hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu, ktéry zostat wyznaczony przez rade
powiatu w drodze uchwaty;

e przezobszar cichy poza aglomeracja rozumie sie obszar, ktdry nie jest narazony na oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowej, ktéry
rowniez moze by¢ wyznaczony przez rade powiatu w drodze uchwaty.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 2a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska [10], okreslajac ustalenia
planu ogdlnego gminy, uwzglednia sie w szczegdlnosci ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia obszaréw cichych
w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja.

Na terenie gminy Bralin nie obowigzuje uchwata rady powiatu w sprawie wyznaczenia obszaréw cichych

w aglomeraciji ani obszaréw cichych poza aglomeracja, o ktérych mowa w art. 3 pkt 10ai 10b ustawy [10].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZAROW CICHYCH W AGLOMERACJI ORAZ OBSZAROW
CICHYCH POZA AGLOMERACIJA
W zwigzku z brakiem formalnego wyznaczenia obszaréw cichych w planie ogélnym nie uwzgledniono ustalen

wynikajacych z potrzeby ochrony takich obszarow.

V.3.16. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-11l ORAZ GRUNTY LESNE

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych [16],
gruntami rolnymi sg przede wszystkim grunty okreslone w ewidencji jako uzytki rolne, a takze grunty zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, takie jak: grunty pod stawami rybnymi, budynkami i urzadzeniami stuzgcymi
produkcji rolniczej, przetwdérstwu rolno-spozywczemu oraz biogazowniom rolniczym, grunty pod parkami
wiejskimi, zadrzewieniami srédpolnymi i urzadzeniami melioracyjnymi a takze grunty rekultywowane dla potrzeb
rolnictwa, torfowiska, oczka wodne oraz drogi dojazdowe do pél.
W mysl art. 2 ust. 2 pkt 1 ustawy [16], gruntami leSnymi sa grunty okreslone jako lasy w przepisach o lasach,
zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych.
Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 pkt 1 ustawy [16], ochrona tych gruntéw polega m.in. na ograniczaniu ich
przeznaczania na cele inne niz rolnicze lub lesne.
Art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy [16], stanowi, ze przeznaczenie uzytkéw rolnych klas I-lll na cele nierolnicze wymaga
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, z wyjatkiem obszaru uzupetnienia zabudowy, o ktérym
mowa w art. 7 ust. 2a ustawy [16].
Na terenie gminy Bralin wystepuja uzytki rolne klas I-lll, zlokalizowane gtéwnie w obrebach Bralin, Mnichowice,
Nosale, Nowa Wies Ksigzeca. Wystepuja klasy gruntow: lll, llla i lllb. Na terenie gminy Bralin gleby tych klas
stanowig ok. 2% powierzchni gruntéw ornych.
Grunty lesne zajmujg ok. 1591 ha zlokalizowane sg gtownie w pétnocnej czesci gminy i stanowig ponad 18%

powierzchni catej gminy.
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Doktadne rozmieszanie gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty le$ne przedstawione zostaty

na ponizszym rysunku.

WERONIKOPOLE
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TABOR WIELKI BRALIN

NOWA WIES KSIAZECA

I GRANICA GMINY grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III

OBREBY EWIDENCYINE grunty lesne

Rysunek 8. Lokalizacja gruntow rolnych klas I-1ll oraz lesSnych wyznaczonych na podstawie ewidencji gruntéw i budynkdéw

(Zrédto: opracowanie wtasne)
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA GRUNTOW ROLNYCH STANOWIACYCH UZYTKI ROLNE KLAS I-11
ORAZ GRUNTOW LESNYCH
W planie ogélnym gminy Bralin:

e utrzymano funkcje rolniczailesng w strefach SO (strefy otwarte) zgodnie z ewidencja gruntéw i klasyfikacja
bonitacyjna,

e ograniczono przeznaczenie gruntow klas I-lll na cele nierolnicze, dopuszczajgc zabudowe niezwigzanag
z rolnictwem gtéwnie na terenach juz zagospodarowanych, objetych planami miejscowymi lub
znajdujacych sie w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ), do ktdrych stosuje sie przepis art. 7

ust. 2a ustawy [16].

V.3.17. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYSLOWE)

Zgodnie z art. 3 pkt 48a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska [10], zaktad
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej to zaktad, w ktérym znajdujg sie
substancje niebezpieczne mogace stworzy¢ zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej.
W granicach administracyjnych gminy Bralin nie wystepujg zaktady o zwiekszonym ani o duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w art. 248 ust. 1 ustawy [10].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAKEADOW O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE)
AWARII PRZEMYSLOWEJ
Ze wzgledu na brak zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej na
terenie gminy, nie wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym zwigzane z koniecznoscia

zachowania bezpiecznych odlegtosci, o ktérych mowa w art. 73 ust. 4i 5 ustawy [10].

V.3.18. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO
Zgodnie z art. 36 ust. 112 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej

i administracji morskiej [18], pas nadbrzezny obejmuje obszar ladowy przylegty do linii brzegu morskiego i sktada

sie z pasa technicznego oraz pasa ochronnego.

W granicach administracyjnych gminy Bralin nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci

pasa technicznego, poniewaz gmina nie posiada dostepu do morza ani innych obszaréw morskich w rozumieniu

przepiséw wyzej wymienionej ustawy [18].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OBSZARU PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO
Z uwagi na brak wystepowania obszaréw pasa nadbrzeznego w granicach gminy, nie zachodzi koniecznos¢

uwzgledniania ustalen dotyczacych tego rodzaju terenéw w planie ogélnym.
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V.4. SPOSOB UWZGLEDNIENIA ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA
NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

V.4.1. ISTNIEJACE | PLANOWANE OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNE)J
Na terenie gminy Bralin zidentyfikowano podstawowe elementy infrastruktury spotecznej w zakresie ustug

oswiaty, zdrowia, kultury, opieki spotecznej, administracji publicznej, porzadku publicznego oraz sportu i rekreac;ji.

USLUGI ADMINISTRACIJI PUBLICZNEJ

Zadania administracji lokalnej realizowane sa przez Urzad Gminy w Bralinie.

USLUGI KULTURY
Funkcje kulturalne realizowane sa przez Biblioteke Publiczng w Bralinie, Klub Senior+ w Bralinie, a takze Swietlice
Profilaktyczno-Srodowiskowa ,, Tecza” w Bralinie oraz sieé¢ $wietlic wiejskich zlokalizowanych w miejscowos$ciach:

Chojecin, Nosale, Tabor Wielki, Weronikopole, Gola.

USLUGI ZDROWIA | OPIEKI SPOLECZNE)J
Dostep do podstawowej opieki zdrowotnej zapewnia Zaktad Podstawowej Opieki Zdrowotnej w Bralinie. Na terenie

gminy funkcjonuje takze Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Bralinie.

USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

Ustugi z zakresu edukacji podstawowej Swiadczg Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika w Bralinie oraz Zesp6t
Szkét im. Ks. Michata Przywary i Rodziny Salomonéw w Nowej Wsi Ksiagzecej, natomiast opieke przedszkolnag
zapewnia Przedszkole ,Kwiaty Polskie” i Ztobek "Wiosenka" w Bralinie oraz Przedszkole nalezace do Zespotu Szkét

w Nowej Wsi Ksigzecej.

USLUGI PORZADKU PUBLICZNEGO
Na terenie gminy znajduje sie Posterunek Policji w Bralinie
W Gminie dziatajg rowniez jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej zlokalizowane sg w miejscowosciach: Bralin,

Czermin, Nowa Wies Ksigzeca, Tabor Wielki, Mnichowice, Weronikopole, Gola, Chojecin.

USLUGI SPORTU | REKREACIJI
Funkcje ustug sportu realizowane sg poprzez Hale sportowag w Bralinie oraz Hale do squascha w Chojecinie
Na terenie gminy funkcjonujg takze tereny sportowo-rekreacyjne — boiska, place zabaw tworzgce lokalne

przestrzenie aktywnosci i wypoczynku.
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Rysunek 9. Rozmieszczenie istniejacych obiektdw infrastruktury spotecznej

(Zrédto: opracowanie wtasne)



SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNE)
W planie ogélnym gminy Bralin infrastruktura spoteczna zostata uwzgledniona poprzez:

e zachowanie lokalizacji istniejgcych obiektow infrastruktury spotecznej, z mozliwoscig ich rozbudowy
i dostosowania do zmieniajacych sie potrzeb mieszkancéw, m.in. poprzez przypisanie im odpowiednich
stref funkcjonalnych: ustugowych (SU) oraz zieleni i rekreacji (SN),

e ksztattowanie stref planistycznych (SJ, SZ, SU, SN) w sposéb umozliwiajacy lokalizacje nowych obiektow
uzytecznosci publicznej i rozwdj ustug spotecznych,

e ograniczenie zasiegu obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) w rejonach o niedostatecznym wyposazeniu

w infrastrukture spoteczna, co sprzyja réwnowazeniu warunkéw dostepu do ustug publicznych.
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V.4.2. ISTNIEJACE | PLANOWANE OBIEKTY INFRASTRUKTURY TRANSPORTOWE)J
System transportowy gminy Bralin tworza powigzania drogowe o znaczeniu krajowym, regionalnym

i lokalnym, a takze infrastruktura kolejowa.

-7
/,‘ -
< WERONIKOPOLE
-3 <>~
7 ~
\/ CZERMIN
TABOR MALY

LA

__ cow
T
=]
| TABOR WIELK|
“—_
. BRALIN CHOJECIN \)
¢ §

’, MNICHOWICE

F 4

‘) NOSALE
4 {'
Z J
NOWA WIES KSIAZECA -
\\ ,’
\\ /
\\§ r-f
r——] GRANICA GMINY [ droga krajowa S8

OBREBY EWIDENCYINE ————=1 droga wojewo6dzka DW482

@ stacja paliw mmm mmm |inia kolejowa

Rysunek 10. Lokalizacja gtéwnych elementdw infrastruktury transportowej w gminie Bralin

(Zrédto: opracowanie wtasne)
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INFRASTRUKTURA DROGOWA
Podstawowy uktad drogowy tworza:
e droga krajowa S8, droga klasy ekspresowej— S, przebiegajaca przez srodek gminy, stanowigca gtéwna o$
komunikacyjng o znaczeniu krajowym,
e drogawojewddzka 482, droga klasy gtdéwnej — G, przebieg L6dz — wezet Bralin, obstugujgca ruch regionalny
i lokalny,
e drogi powiatowe zapewniajgce obstuge komunikacyjng miedzy miejscowosciami gminnymi i sgsiednimi
jednostkami,

e drogi gminne obstugujace ruch lokalny i dostepnos¢ do zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej.

INFRASTRUKTURA KOLEJOWA

Przez obszar gminy Bralin przebiega linia kolejowa nr 181 Herby Nowe — Oles$nica, odcinek Kepno — Gesia Gérka.

W granicach gminy planowana jest budowa wiezy systemu GSMR na linii kolejowej nr 181w km 110.325 (dz. 950/5,

obreb Bralin) o wysokosci catkowitej 37 m.

W dokumencie pn. ,,PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. - zamierzenia inwestycyjne na lata 2021 - 2030 z perspektywa
do 2040 roku" zostat wskazany projekt pn, ,,Prace na linii kolejowej nr 181 Herby Nowe - Olesnica, etap l: prace na
odcinku Kepno -Olesnica", Nalezy mie¢ na uwadze, ze w wyniku realizacji ww. inwestycji planowane jest

zwiekszenie natezenia ruchu pociagdéw.

Ponadto przez obszar gminy Bralin przewidywany jest przebieg wariantu inwestorskiego W51 linii kolejowej nr 86
Kepno - Czernica Wroctawska, stanowigcej Inwestycje Towarzyszgcg Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu.
Zgodnie z art. 120c ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym [21] ustalenia planu
ogélnego nie moga byé sprzeczne z lokalizacjg inwestycji okreslong we wniosku o wydanie decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W toku procedury Spétka Celowa CPK wskazata na konieczno$¢ niewyznaczania stref planistycznych
umozliwiajgcych realizacje zabudowy oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy na terenach przylegajacych do
przebiegu wariantu inwestorskiego W51, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z art. 53 ustawy z dnia 28

marca 2003 r. o transporcie kolejowym [22].
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
TRANSPORTOWE)

W planie ogélnym gminy Bralin infrastruktura transportowa zostata uwzgledniona poprzez:

utrzymanie ciggtosci i funkcjonalnosci podstawowego uktadu drogowego, poprzez przypisanie
odpowiednich stref planistycznych - strefa komunikacyjna (SK), strefa infrastrukturalna (SI)
dostosowanie zasiegu stref z zabudowa (SJ, SZ, SU) do mozliwosci zapewnienia obstugi komunikacyjnej,
ograniczenie zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) w rejonach, gdzie nie istniejg warunki do
efektywnej obstugi komunikacyjnej,

uwzglednienie przebiegu linii kolejowej i ograniczen w zagospodarowaniu terendw przylegtych
wynikajacych z przepiséw dotyczacych infrastruktury kolejowej, poprzez niewyznaczanie nowych stref
z zabudowa mieszkaniowa,

uwzglednienie istniejgcych stacji paliw w strefie infrastrukturalnej (SI) jako terendéw infrastruktury
technicznej w rozumieniu Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [5].

W planie ogélnym gminy Bralin przebieg wariantu inwestorskiego W51 linii kolejowej nr 86 zostat uwzgledniony

poprzez:

wyznaczenie strefy otwartej w granicach planowanego przebiegu wariantu inwestorskiego W51;

brak okreslenia profilu dodatkowego w granicach korytarza inwestycji, uniemozliwiajgc realizacje terenéw
elektrowni stonecznych, wiatrowych, geotermalnych i wodnych, biogazowni oraz terendw zieleni
urzadzonej;

niewyznaczanie stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy oraz obszaru uzupetnienia
zabudowy w pasie przylegajgcym do planowanej linii, w ktérym obowigzujag ograniczenia wynikajace z art.

53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym [22].
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V.4.3. ISTNIEJACE | PLANOWANE OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J
Na terenie gminy Bralin zidentyfikowano infrastrukture techniczng w zakresie sieci wodociggowych,
elektroenergetycznych i gazowych, stanowigcag podstawe dla funkcjonowania i rozwoju jednostek osadniczych

oraz gospodarki lokalnej.
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Rysunek 12. Lokalizacja infrastruktury kanalizacyjnej i wodociagowej na terenie gminy Bralin

(Zrédto: opracowanie wtasne)
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INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA | KANALIZACYJNA
Zaopatrzenie w wode zapewniane jest przez:
e Stacje Uzdatniania Wody Bralin

e Stacje Uzdatniania Wody Nowa Wies Ksigzeca

Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest do wszystkich sotectw.

Gmina Bralin posiada sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktéra obstuguje czesé¢ miejscowosci w gminie. Pozostate
gospodarstwa domowe odprowadzajg $cieki do przydomowych zbiornikdw bezodptywowych i przydomowych
oczyszczalni. Na terenie Gminy nie funkcjonuje oczyszczalnia sciekdw — powstate Scieki przekazywane sg do

oczyszczalni sciekow w gminie Barandw, bedacej pod zarzadem Spotki Wodociagi Kepinskie.

INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA
Przez obszar gminy przebiegaja sieci elektroenergetyczne najwyzszego, wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.
Kluczowe elementy infrastruktury to:

e siec elektroenergetyczna wysokich napie¢ 110 kV,

e siec elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, zapewniajgca obstuge gospodarstw i obiektow

uzytecznosci publiczne;j.

INFRASTRUKTURA GAZOWA
Na terenie gminy zlokalizowane sg elementy gazowej sieci:
e siec¢ gazowa wysokiego cisnienia

- gazocigg DN 500 relacji Odolanéw-Komorzno (Szopienice), rok budowy 1974, o maksymalnym cisnieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa,
- gazocigg DN 500 relacji Odolanéw-Komorzno (Twordg), rok budowy 1979, o maksymalnym cisnieniu
roboczym gazu powyzej 2,5 MPa,
- gazocigg DN 50 odgatezienie Kepno, rok budowy 1977, o maksymalnym cisnieniu roboczym gazu powyze;j
2,5MPa,

e dystrybucyjna sie¢ gazowa Sredniego i niskiego cisnienia.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie [19], dla gazociggdw wysokiego cisnienia obowigzujg

odpowiednie szerokosci stref kontrolowanych —w zaleznosci od $rednicy, cisnienia i roku budowy gazociggu.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE)
Infrastruktura techniczna zostata uwzgledniona w planie ogélnym gminy Bralin poprzez:
e odpowiednie umiejscowienie istniejacych obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng w strefie

infrastrukturalne;j (Sl),
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e dostosowanie zasiegu stref planistycznych do mozliwosci uzbrojenia w infrastrukture techniczna, przy
jednoczesnym ograniczeniu zasiegu obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) na terenach pozbawionych

dostepu do podstawowych sieci,

V.5. SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego
Uchwata Nr LI/1000/23 z 27 marca 2003 roku w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewdédztwa
wielkopolskiego. Audyt krajobrazowy stanowi podstawe do podejmowania dziatan w zakresie ochrony
i ksztattowania krajobrazu poprzez uwzglednienie wnioskéw irekomendacji w dokumentach planistycznych
szczebla regionalnego i lokalnego
Na terenie gminy wyznaczono nastepujgce typy i podtypy krajobrazéw:

e  2b- BAGIENNO-LAKOWE - GEOWNIE BEZLESNE - Z dominacjg szuwardéw i turzycowisk

e 3a- LESNY- Z przewags siedlisk borowych

e  3b-LESNY- Z przewaga siedlisk lasowych

e  6b- WIEJSKIE- Z przewaga wstegowo utozonych zespotdw niewielkich pol ornych, tak i pastwisk

e  6¢- WIEJSKIE- Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzgcych mate pola

o 6g—-WIEJSKIE- Z przewaga terendw zabudowanych o charakterze wiejskim

e 7b-MOZAIKOWE - Podmiejskie

e 8c - PODMIEJSKIE | OSADNICZE - Miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze

wiejskim

e 9a- MIEJSKI - Miejscowosci z zachowanym uktadem historycznym
Wyznaczone krajobrazy przyporzadkowywane zostaty do okreslonych typéw oraz podtypdéw krajobrazéw wg
klasyfikacji typologicznej okreslonej w rozporzadzeniu wykonawczym. Istotnym elementem, ktéry decydowat
o przynaleznosci do danego podtypu krajobrazu, byto tto krajobrazowe definiowane jako rodzaj pokrycia lub
uzytkowania terenu, ktory dominuje powierzchniowo w obrebie krajobrazu i jednoczesnie stanowi otoczenie
wiekszosci pozostatych elementéw przestrzennych krajobrazu.
Krajobrazy zidentyfikowane w ramach audytu krajobrazowego przedstawiajg aktualny sposéb uzytkowania teren
a zakwalifikowanie danego obszaru do okreslonego typu i podtypu krajobrazu nie wskazuje kierunku jego
zagospodarowania ani nie definiuje przeznaczenia terenu. Przynaleznosci obszaru do danego typu krajobrazu nie
nalezy traktowac jako stanu docelowego jego zagospodarowania ani utozsamiaé z planistycznym przeznaczeniem

tego terenu.

Na obszarze gminy Bralin nie wytypowano natomiast zadnych krajobrazéw priorytetowych, dla ktérych okreslono

rekomendacje i wnioski.
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SPOSOB UWZGLEDNIENIA REKOMENDACIJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
Z uwagi na brak wyznaczenia krajobrazéw priorytetowych w granicach gminy, nie zachodzi koniecznosc¢

uwzgledniania ustalen dotyczacych tego rodzaju terendw w planie ogélnym.

V.6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, sporzgadzone na potrzeby planu ogélnego gminy Bralin,
stanowito jeden z kluczowych dokumentdéw zrédtowych, umozliwiajacych okreslenie ograniczen przyrodniczych,
identyfikacje waloréow s$rodowiskowych oraz wyznaczenie kierunkéw zagospodarowania zgodnych z zasada
zrownowazonego rozwoju. Opracowanie stanowito podstawe do oceny przydatnosci terendw pod rozwdj
poszczegoélnych funkcji — w ekofizjografii wytypowano:

e tereny o korzystnych warunkach ekofizjograficznych dla rozwoju osadnictwa,

e tereny o korzystnych warunkach ekofizjograficznych dla rozwoju aktywnosci gospodarczej,

e tereny o korzystnych warunkach ekofizjograficznych dla rozwoju aktywnosci lesnej/zielen wysoka

izolacyjna,

e tereny o korzystnych warunkach ekofizjograficznych dla rozwoju aktywnosci rolniczej,

e tereny o niekorzystnych warunkach ekofizjograficznych dla zabudowy — czynne biologicznie.
Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje réwniez tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na
cechy zasobdéw srodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢é podporzadkowane
potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologiczne;j.
Powyzsze analizy wynikajace z opracowania miaty wptyw na sposéb wyznaczenia stref planistycznych

i ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej w planie ogélnym.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Uwzglednienie opracowania ekofizjograficznego w planie ogdélnym gminy Bralin nastgpito poprzez:

e odpowiednie uksztattowanie stref planistycznych oraz ograniczenie zakresu obszaréw uzupetnienia
zabudowy (OUZ), uwzgledniajac wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym predyspozycje terendw,
w tym m.in. tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobdéw srodowiska i ich
role w strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej oraz tereny
o korzystnych warunkach budowlanych,

e dopuszczenie terendéw zieleni naturalnej, terendw lasu i terendw wod we wszystkich strefach

planistycznych.
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V.7. SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow [3] zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyraza sie w liczbie mieszkancow
i oblicza wedtug wzoru:

ZAP = My = PUMo/P2
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
Mo — oznacza prognozowanag liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powiekszona o 5%,
PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P>, — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica.

Dane wejsciowe (udostepnione przez statystyke publiczng na rok 2024):

- prognozowana liczba mieszkancow wynosi 21942 oséb

M20 =6 106*1,05 = 6411

-tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie wynosi 211 774m?2

PUM, =211 774m?

Prognozowanag powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica oblicza sie zgodnie z jednym ze

wzoréw:

P20 = 3Po = 2P_10

P2o=2Pog - P
gdzie:
Po—o0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z najnowszymi danymi,
P_i0 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarica zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze
dane,
P — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkari w gminie na jednego mieszkarica zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze
dane.

Dane udostepnione przez statystyke publicznag:

- powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkaricaw 2024 r. =34,6m?
Po=34,6
- powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkaricaw 2014 r. = 28,3m?

P—1o = 28,3

74



- powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie na jednego mieszkaricaw 2004 r. = 26,1 m?
P-zo = 26,1

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona zgodnie z pierwszym

wzorem wynosi:
P20 =3Py = 2P0
P2o=3* 34,6-2*28,3
Py =47,2 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczona zgodnie z drugim

wzorem wynosi:
Pao=2Po = P_y
Pyo=2* 34,6- 26,1
Py =43,1m?

Obliczajgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe przyjeto wiekszg warto$é prognozowanej powierzchni uzytkowej

mieszkan w gminie na jednego mieszkanca bedgca wynikiem zastosowania drugiego wzoru.

ZAP = M20 - PUMO/P20
ZAP=6411 -211774/ 47,2
ZAP =1925 mieszkancow

W zwigzku z tym zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi 1925 mieszkancow, zgodnie z przepisami

wskazanego rozporzadzenia [3].

SPOSOB UWZGLEDNIENIA ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
W GMINIE
W planie ogélnym gminy Bralin zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa zostato uwzglednione poprzez

wyznaczenie odpowiedniej powierzchni stref planistycznych.
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